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9. Grünordnung

9.1 Allgemeines

Der Baumbestand ist bei allen Planungen und Maßnahmen zu berücksichtigen sowie  
 in die Freiflächenkonzepte zu integrieren, um einen möglichst großen Teil der vorhan-  

denen Bäume zu erhalten.
Zuwege und Zufahrten sind auf ein Mindestmaß zu beschränken.
Zur Begrünung sind ausschließlich einheimische Gehölze zu verwenden.

9.2 Grünflächen, Baumpflanzungen

Nicht überbaute oder befestigte Grundstücksflächen sind mit mageren und blütenreichen 
Rasen und Wiesen zu begrünen. Pro 400 m²  zu begrünender Fläche ist mindestens ein 
Großbaum (Endwuchshöhe > 20 m) zu pflanzen. Die vorhandenen Bäume sind hierauf 
anrechenbar.  
Bei zu pflanzenden Bäumen sind die festgesetzten Qualitäten zu verwenden: 
Bäume 1. Ordnung: Hochstämme oder mehrstämmige Solitäre, 

Stammumfang mind. 20 - 25 cm in 1 m Höhe, mit Ballen; 
Bäume 2. und 3. Ordnung: Hochstämme oder mehrstämmige Solitäre, 

Stammumfang mind. 18 cm in 1 m Höhe, mit Ballen;
 Sträucher: Mindestpflanzgröße 60 bis 100 cm.  

9.3 Baumbestand

Das Planungsgebiet fällt in den Umgriff der Baumschutzverordnung der Stadt Unter-
schleißheim. Jeder Baum, der unter die Baumschutzverordnung fällt, ist vorzugsweise 
im Planungsgebiet bzw. in der direkten Umgebung nachzupflanzen. 
Diese Ersatzpflanzungen sind zu pflegen und vor Beschädigungen zu schützen. 
Ausgefallene Gehölze sind nachzupflanzen. Die zu erhaltenden Gehölze sind mit ent-
sprechenden Schutzmaßnahmen auszustatten. Ebenso ist mit den Gehölzen direkt 
neben dem Planungsgebiet zu verfahren.  

9.4 Baumscheiben 

Als Mindestgröße von Baumscheiben werden 4m² in Belagsflächen festgesetzt. Die 
Baumscheiben sind als Vegetationsfläche auszubilden. Für die Baumpflanzungen in 
Belagsflächen ist ein durchwurzelfähiges Bodensubstrat einzubauen, das den Anfor-
derungen der ZTV-Vegtra Mü entspricht.  

9.5 Stellplätze

Neu zu errichtende Stellplätze sind mit Bäumen zu bepflanzen. Für je 5 Stellplätze ist da-
bei ein großer standortgerechter Baum (Mindeststammumfang 20/25) erforderlich. Für 
Bäume in Stellplatzflächen sind 1,50 m breite Baumgräben und ausreichende Schutz-
maßnahmen gegen Anfahren und Überfahren des Wurzelbereichs z.B. in Form von 
Schutzbügeln vorzusehen. 

9.6 Versickerung

Das Niederschlagswasser von Dachflächen und sonstigen befestigten Flächen der
 Baugrundstücke ist oberflächig und möglichst breitflächig zu versickern.

Ausnahmsweise können Rigolen oder Sickerschächte zugelassen werden, sofern
 nachgewiesen wird, dass die Flächen für oberflächige Versickerung nicht ausreichen. 

9.7 Abstand zu Versorgungseinrichtungen 

Bei der Durchführung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baum-
stämme in mindestens 2,50 m Entfernung von unterirdischen Versorgungseinrichtungen 
(Energie- und Wasserversorgung, Fernmeldeeitungen etc.) gepflanzt werden. Sollte

dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, ist der Einbau von Schutz-
maßnahmen er-orderlich, um die Baumwurzeln von den Versorgungsleitungen fern-
zuhalten.   

9.8 Freiflächenplanung 

Die vorgesehene Bepflanzung und Gestaltung der Freiflächen ist in einem gesonderten 
Freiflächengestaltungsplan darzustellen, der im bauaufsichtlichen Verfahren einzu-
reichen ist. Der Freiflächengestaltungsplan ist aus den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans zu entwickeln und im Maßstab 1:200 zu erstellen. Mindestanforderungen sind 
die Darstellung von Lage, Art und Größe der geplanten Bepflanzungen, Art und Größe 
der erforderlichen Entwässerungseinrichtungen, Materialangaben zu versiegelten und 
unversiegelten Flächen einschließlich der Darstellung von Stellplätzen und Spielflächen, 
Standort und Ausmaß von Nebenanlagen und Einfriedungen, Angaben zu Ausmaß und 
Höhe von Abgra-bungen und Aufschüttungen sowie die Angaben zu bestehenden und 
geplanten Höhen einschließlich der Höhen der umliegenden Grundstücke.

D. HINWEISE DURCH TEXT
 

1. Denkmalpflege

           Bodendenkmäler, die bei der Verwirklichung von Vorhaben im Geltungsbereich des 
Bebauugsplanes zu Tag treten, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und  
sind der unteren Denkmalschutzbehörde beim Landratsamt München oder dem 
Bayerischen Landesamt für Denkmalpflege umgehend bekannt zu machen.

2. Grünordnung

Mit den Bauantragsunterlagen ist ein qualifizierter Freiflächengestaltungsplan einzu-
reichen, der aus den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zu entwickeln ist.

Städtebau: Eberhard von Angerer  Dipl. Ing. Architekt  Regierungsbaumeister  Lohensteinstr. 22  81241 München  
T.:089-561602  F.:089-561658 mail@vonangerer.de
Grünordnung: Adler und Olesch Landschaftsarchitekten BDLA  Blutenburgstraße 88   80636 München   T.:089-2323740  F.:089/23237439
kontakt@adlerolesch.de
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Maßstab 1:1000N
or

de
n

0 m 50 m 100 m

STADT UNTERSCHLEISSHEIM

BEBAUUNGSPLAN  NR. 22

„BILDUNGSZENTRUM II 
UNTERSCHLEISSHEIM“

1. ÄNDERUNG 
ALS BEBAUUNGSPLAN DER INNEN-
ENTWICKLUNG GEMÄSS § 13a BauGB

PLANTEIL MIT FESTSETZUNGENPLANTEIL


	BP_PLAN-A3 [Layouttitel]
	Ansichtsbereich-3
	Ansichtsbereich-7


