Landratsamt

[ 1]
- Miinchen
Landratssmt MOnchen  Frankanthaler Str. 6-8 « 81538 Manchen Bauen
Stadt UnterschleiRheim '
Rathausplatz 1 + thr Zaichan: 52-ho
85718 Unterschleil&helm Ihr Schrelben vom: . 11.04.2017
o ‘ Unser Zeichen: 4.1-0010/2016/8L
Unterschleiheim
. Manchen, : 01.08.2017
Auskunt ertellt: EMail. . Tel: 089 8221-2571 Zimmer-Nr..
Frau (N Wy bayem de Fax 089 6221-442571 F 1.04
Volizug der Baugesetze; .

Beteiligung der Tréger Sffentlicher Belange im Bauleutplanverfahron

1. |Verfahren der Stadt UnterschleiBhelm

Bebauungsplan Nr, 137 b

flir das Gebiet Sondergebiet kirchliche Nutzung, nérdlich der Strake am Wenhar Ecke
Furthweg

in der Fassung vom 20.03.2017

erneute Trégerbetelligung im normalen Verfahren

Schiusstermin flr Stellungnahme: 01.08.2017

2. |Stellungnahme des Landratsamtes Miinchen

2.1 1] ~ Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anbassunqspﬂicht nach § 1 Abs, 4 BauBB ausltsen

22 |[] Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, dle den o.g. Plan barithren kdnnen, mit Angabe des

Sachstandes
- . i/ A R b e a
dﬂnnngsuuan Telefon 083 62210 Bankverhindungen
MoDibioFr OG0« 1200Ur  Telefax 089 82212378 KSK BOnshsn Starmberp Eberabery Posthank Miinchen

und Do, 1400 -1730Ulr  intemet www.landkrels-muenchen.de 1BAN DE28 7025 04150 000D 0001 09 1BAN DE0A TO01 0080 0048 185R N4



2.3

24

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgnund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Ab-
wigung nicht gberwynden werden kénnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebnetsverordnungan)

O Einwendungen
O Rechtsgrundiagen
|

Maglichkeiten der Oberwindung (2.B. Ausnshmen oder Befreiungen)

Sonstige fachliche Informationen und Empfahlungen aus der eigenen Zustandlgkeut 2udemo. g Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen. jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundiage :

1.

Der o. g. Bebauungsplan wird im Regelverfabren aufgestelit. Die Bekanintma-

» chung vom 12.04.2017 zur &ffentlichen Auslegung erfilit u. E. nicht vollsténdig -
die gesetzlichen Anforderungen des § 3 Abs. 2 BauGB. .
Nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind die wesentlichen bereits vorliegenden um-
weltbezogerien Stellungnahmen (auch Gutachten und andere Untersuchungen
oder Stellungnahmen von Behbrden oder von Biirgern) mit dem Bebauungs-
plan und der Begriindung tffentlich auszulegen. In der Bekanntmachung wer-
dan zwar umweltrelevante Stallungnahmen, die der Stadt vorliegen, aufgefinrt,
aber es fahlt der Hinweis, dass die wesentlichen umwaeltbezogenen Stellung-
nahmen auch mitausgelegt worden sind. Nach dar Bekanntmachung liegen nur
der Bebauungsplan mit Begriindung; Umwelttbericht und schalltechnischer Un-
tersuchung zur Einsichtnahme aus. .
Die Bekanntmachung muss dariiber hinaus gemé&f § 3 Abs, 2 Satz 2 BauGB
darauf hinweisen, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind.
In der Bekanrimachung sind alle bei der Stadt verflgbaren umweltbezogenen
Informationen aufzufUhren, ohne dass der Stadt hierbei ein Auswahlrecht oder
eine Wertung zukéme. Es muss eine konkrete stichwortartige Benennung aller
in den vorllegenden Unterlagen (wie Umweltbericht, Gutachten, arterischutz-

- rechtliche Prufun|en Stellungnahmen usw.) enthaltenen Informationen geliefert

werden. Die in den Unterlagen behandelten Umweltthemen sind nach Themen-
bidcken zusammenzufassen und diese in der Bekanntmachung schlagwortartig
zu charakterisieren. Abstrakte Bezeichnungen bzw. Sammelbegriffe reichen

aber regelméRig nicht aus, wenn sich darunter mehrere konkrete Umweltbelan- |

- ge subsumieren lassen. Die bloRe Benennung von Oberbegriffen aus dem

Umweltbericht erfOll nicht die gesetzlichen Anforderungen,

In der vorliegenden Bekanntmachung werden Gberwiegend nur die Oberbegriffe
aus den Umweltbericht aufgefahrt. Ob dies im vorliegenden Fall ausreichend
Ist, kann von uns nicht abschlieRend beurteiit werden.

Aus Rechissicherheitsgrinden empfehlen wir der Stadt die Bekanntmachung

* hochmals zu Uberprifen und die &ffantliche Auslegung zu wiederholen, da an-

sonsten eln beachtlicher Verfahrensfehler voriiegen kann (vgl. § 214 Abs. 1
Satz 1.Nr. 2 BauGB),

Das Planzeichen A 1.1 wird als ,Sondergebiet kirchliche Nutzung® bezeichnet.
Nach der Textfestsetzung B 1.1 sind aber auch Anlagen fir kultureile und so-
Ziale Zwecke zul&ssig. Um Widerspruchiichkeiten in den Festsetzungen zu
vermeiden und aus Griinden der Rachtsklarheit sind die Festsetzungen A 1.1,
B 1.1 unid gegebenenfalls auch die Begriindung (z. B. Ziffer 4.1) In Oberein-

. ‘stimmung zu bringen. Von uns wurde leider GCbersehen im letzten Verfahren da- |

rauf hinzuweisen.




2.5

3. Bei Ziffer B 5.1 ist aus Griinden der Rechtskiarheit in der Tabelle noch ,GE*
herauszunehmen. Das Plangebiet wird als Sondergeblet festgesetzt.

4. Die Ausgleichsflache lst nogh mit dem Planzeichen Nr. 13,1, PlanzV zu um-
grenzen und das Planzeichen hierfur unter den Festsetzungen in der Satzung
aufzufbren,

5. In der Begrindung (Ziffer.7) und den Festsetzungen (B 5) wird auf ein Schall-
- schutzgutachten vom 03.05.2013 mit dem Aktenzelchen Nr.-213050/2 (Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 143) Bezug genommen. Den Verfahrensunteriagen,

die uns mit Schreiben vom 11.04.2017 (bersandt worden sind, wurde aber
nunmehr ein Gutachten vom 03.05.2013 mit dem Aktenzeichen Nr. 213049/2
far den Bebauungsplan Nr. 142 Wohngeblet Furthweg® beigelegt. Um nochma-
lige Oberprifung und gegebenenfalls Anpassung der Satzung bzw. der Be-
grindung wird gebeten. Aus den Verfahrensunterlagen muss zweifelsfrei er-

Bebauungsplanes relevant sein soll.

kennbar sein, welches Schallschutzgutachten fOr den Bereich des vorliegenden |

Aus dor Sicht dos. Naturschuizes erfolgt keine Auferung.
Zur Grinordnung und zum Immisslonsschutz wird auf die beihegenden Stellungnahmen Be-
zug genommen, die Bestandteil unserer Stellungnahme sind.

: Frau U '
__g_ Telefon-Durchwahl; (089) 6221-2540

U ““Technische/r Sachbearbeiterin

Anlagen:
1 Stellungnahme des Sachgebietes 4.1.2.4, Grunordnung vom 02.05.2017
Stellungnahme des Fachbereichs 4.4.1 Immisslonsschutz vom 01.08.2017
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Landratsamt
Miinchen
Landratsamf Minchen « Frarikenthaler Str, 58 « 815830 Monchen Bauen
Sachgebiet 4.1.1.3
Bauleltplanung
im Hause. : ' Ihr Zalchen: 7.4.3-0010/2015/BL
. UnterschieiRheim
Ihr Schraiban vom:  26,04.2017
Unser Zelchen; 4.1.2.4 Grimordnung
MUnchen, 02,06.2017
e e earrrrr I — —“zﬁr;er o
Freu (D QI - baysmde Fax 0896221 441601 7 0.02
Volizug der Baugesetze;

Beteiligung der Triger Sffentlicher Belange im Bauleitplanverfahren
Interne Betelligung Fachstelle der Grinordnung

1. |Verfahren der Stadt Unterschleifheim

Bebauungsp!an Nr. 137 b

far das Gobiet Sondergebiet kirchliche Nutzung, nérdlich der StraRe am Weiher, Ecke
Furthweg

‘lin der Faseung vom 20.03.2017

erneute Tragerbeteiligung im normalen Verfahren

Schiusstermin fur Stellungnahme: im Amt 25.05.2017 bei der Gemeinde 01.06.2017

2, |Stellungnahme
Verbesserung 2u Fesisetzung 6.2 bestehende Gehdize zu erhalten;

Hier kénnte zusatzlich ein , und zu achotzen und bei Ausfall zu ersetzen* ergéinzt werden.
Ebenso soliten die neu zu pflanzenden Bdume unter 6.3 bef Ausfall 2u ersetzen sein.

Ofungazotton Tolofon  OFREZZ10 . Bankvorbmdungen
Mo[iDoFr 0ROD-1200Un  Telefax 09962242078 KSK Minchen Sborsbery  Poutbank MOnchan

und bo. 1400~ 1790 U internet  wwwiandigelsmuanchende  IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 09 IBAN DEOS 7004 0080 0048 1858 D4
Biits Terming varainbaron " EAMal  posistalladiira-m.bayem.de EWIFT-BIG BYLADEMIKMS SWiFT-81¢ PBNKDEFF



Zusatziich sollten flir die Neupflanzungen Pflanzgrd@en z.B. Hochstamm, Stammumfang
mindestens 16-18 om festgesetzt werden. Der Sinn der Festseteung dieser Pfllanzgrdfe ist,
dass Baume mit dieser Pflanzqualitét bereits ab der Pflanzung ortsbildprégend und etwas
schattenspendend wirken und in diesem Stadium auch bereits alle wichtigen Pflegaschnitte
erfahren haben. Bel Baumen mit kleinerer Pflanzqualitét sind fast Immer noch Erziehungs-
schnitte nétig, die ein Laie nicht korrekt durchfihren kann. Solche nicht oder falsch gepflegte
Baume machen im Alter spater nur Probleme und mOssen oft aus Grinden der Verkehrssi-

.| cherhait vorzeitig gefallt werden.

Fir die Baumpflanzungen zwischen Stellplatzen ist folgende Mindestanforderung nach DIN
18918 zu beachten: Die Baumgrube erfordert einen durchwurzelbaren Raum von knapp 13
m? {mind. 16 m?, mind. 80 cm, besser nach 1,50 m tief). Und kann auch als Gberfahrbare
Baumscheibe mit verdichtbarem Spezialsubstrat nach ZTV-Vegtra Mit ausgefithrt werden.

Ein ausreichender Anfahrschutz der Baumstamme solite dauerhaft gewahrielstet sein,
Der Steliplatz, der in den Kronenbereich sines Bestandsbaum ragt, solite besser in die ande-

re Reihe verschoben werdan, um den Baumerhalt langfristig zu sichern und dle Wurzeln zu
schonen.
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Miinchen
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Landratsamt Manchen - Frankanthaler Str, 8-9 81518 Miinchen immissionsschutz und
' ' : - gtaatliches Abfallrecht .
Ober die Gruppe 4.1.2.4
an die Grippe 4.1.1.3’ Ihr Zelghen: 4,1-0010/2015/B).
. ‘ 1hr Schreiben vom: 01 .06.2017
im Hause . . Unser Zeichen: 44.4-Ma-0010/2046/BL2
Manchen, 01082017
“Auskunf erteilt EMal - - Tel. 089/6221-1608 . ZimmerNr:
Herr ‘Ira-m.bayem.de ‘ Fax 089/6221-44-1608 F.0.06
1. [Stadt UnterschielBheim
0 Flachennutzungsplan’ CJ . .mitLandsohaRspian
X Bebauungsplan Nr. 137 b 1.d.F. vom 20.03.2017
for den Bereich Wohngebiet nérdlich der Strae am Weiher
0 mit Griinordnungsapian ' .
-dient der Deckung des dringenden Wohnbedarfs O . Ja | nein
J Sonstige Batzung .
X Frist for die Stellungnahme: 01.06.2017  (intern) (§ 4 Abs. BauGB)
[] Frist 1 Monat (§ 2 Abs, 4 BauGB-MaBnahmenG)
2 . Triger tffantiichior Balangys
Sachgebiet Immissionschutz
21 |1 keihe Aulerung
22 (L1 . Ziele der Raumordnung und Landespianung, die eine Anpassungsghicht nach § 1 Abs, 4 BauGB ausiosen
23 |0 . Beabsichtigte eigene Planungen und Masnahmén. die den o, g. Plan barbhren kdnnen, mit Angabe des Sachstands
24 ~ .
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkelt aufgrund fachgesatziicher Regelungen, die in Regelfall In dar Abwigung nicht
_| iberwunden werdan kénnen (z_ B. Landschafis. und Wasserschutzgebletevarordnungen)
[ Binwendungen
= Rechtsgrundiagen
] Mbpiichkeitan der Uoerwindung (z. B, Aushahmen oder Befrelungen)

Oftnungareltan Efrolehﬁrllolt Bankvarbindungjen

Mo. ~Fr.  08:00 - 12:00 Utyv' U-Bahn, S-24hn: U2, 93, &7 Kreiasparisane Minchen Stamberg ** L) A

und Qo,  14;00 ~ 17:30 Utw . Suafenbahn Linie 17 (Bl& 702 501 80) Kanto Nr, 169 o

WIr bitton i, Tarmine ru versinbaren, Bug Linlan 54,138, 144, 147 IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 09 d
Haltesiefle Glesing-Bahnhof SWIFT-BIC BYLADEM1KMS

Talefon 088 62210 ‘Poathank MUnchen A AL



2.5
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5] Bonstige fachliche Infarmationen umfé—pfehlungen aus der eigenen Zustindigkelt 2u dem o, g, Plan, gegiiedart naoh
Sachkomplexen, jewerls mit Begrondung und ggf. Rechtsgrundisge .

Folgende rmm:ssnonsschutzfachhche Festsetzungen sind noch aufzunehman

- Es gelten dne Anforderungen an den baulichen Schallschutz entsprechend der DIN 4109
1988-11 ,Schallschutz im Hochbau®

|- Die Festsetzungen 5.1 sind wie folgt zu dndern:

5.1 Sondargebnet

Die kirchliche Anlage der Musllmischen Gememde darf Tags von 6.00 Uhr bis 22. oo Uhr
maximal einen Schallleistungspagel von 83 dB(A) und nachts von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr
einen maximalen Schallleistungspegeln von 78 dB(A) emittieren.

. 5.2 An Wohn- und Bdronutzungen innerhalb des Sondergebietes sind die Anforderungen
der TA Larm for GE—Geb:ete emzuhalten




Wasserwirtschaftsamt
Minchen

WWA Manchen - HeBstraRe 128 - 80797 Munchen

Stadt UnterschieiBheim
Rathausplatz 1
85716 Unterschieif$heim

lhre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 (89) 21233 2736 Datum
2-4622-ML. 29-12439/2017 31.05.2017

Bebauungsplan Nr. 137 b , Sondergebiet kirchliche Nutzung nérdlich der Strale Am
Weiher, Ecke Furtweg “ Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 i.V. mit § 4 a Abs 3 und sowie § 13a und § 13 Abs. 2 Baugesetz-
buch

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o.g. Bebauungsplan bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine grundsétzli-
chen Einwéande.

Wir weisen jedoch noch einmal vorsorglich darauf hin, dass aufgrund der Ndhe zum
Gewasser davon auszugehen ist, dass der Grundwasserspiegel mit dem Wasser-
spiegel korrespondiert und damit hoch ansteigen kann.

Dariiber hinaus bitten wir den Ausdruck ,Wasserwirtschaftsamt* unter Punkt C.1.6.
der Satzung durch ,Landratsamt zu ersetzen.

Die Sachgebiete Wasserrecht und Bauleitplanung des Landratsamtes Munchen er-
halten eine Kopie dieses Schreibens per E-Mail.

E Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
£ HeBstralle 128 +49 89 21233-03 poststelle@wwa-m.bayern.de
] 80797 Manchen +49 89 21233-2606 www.wwa-m.bayem.de




Mit freundlichen Gr{i3en

BORIn



SWM Infrastruktur
Region

Ein Unternehmen
der Stadtwerke Miinchen / SW/iM

SWM Infrastruktur Region GmbH

80287 Minchen
I bH / 80287 Min www.swm-infrastruktur-region.de
Al rtner
Stadt UnterschieiRheim o

Stellungnahrnen

Frau Telefon: +49 89 2361-3652

Rathausplatz 1 _ < +49 80 2361-703652

85716 Unterschieitheim wm.de
Auskunftsfallnummer
56274

26. April 2017

Bebauungsplan Nr. 137 b ,,Sondergebiet kirchliche Nutzung nérdlich der
Strale Am Weiher, Ecke Furtweg“ Beteiligung der Behérden und Trédger
Sffentlicher Belange nach § 4Abs. 2 1.V. mit § 4a Abs 3 und §13a und § 13
Abs. 2 Baugesetzbuch

Anlage: Bestandsplanauszug Erdgashochdruckleitung 1:1000
Nahbereich zur Ausgleichsflache

Sehr geehrte Frau .

herzlichen Dank fir die erneute Vorlage der Unterlagen zum
Bebauungsplanverfahren Nr. 137 b ,Sondergebiet kirchliche Nutzung nérdlich
der Strale Am Weiher, Ecke Furtweg".

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und in der neu ausgewiesenen
Ausgleichsflache Fi.-Nr. 1058/3 (Tlf.), Gemarkung UnterschleiBheim befinden
sich keine Versorgungsanlagen der Stadtwerke Munchen.

Leitungsanliagen im Nahbereich zur Ausgleichsflache kénnen sie unserem
Bestandsplanauszug im Anhang entnehmen (Erdgas — grin dargestelit).

Bei Fragen wenden Sie sich bitte jederzeit an uns unter der Telefonnummer
089/2361-3652.

Mit freundlichen Graf3en
Stellungnahmen Stellungnahmen

Geschiftsfithrung
Dr, Jérg Ochs
Dr. Holger Bid

Sitz: Monchen
Emmy-Noether-StraBe 2

80992 Minchen

Telefon: +49 89 2361-0

Amtsgericht Munchen HRB 160 281
USt-IdNr.: DE245887084
Glaubiger-1D: DE1014000000030247

- Bankverbindung
Postbank MOnchen
BIC PBNKDEFFXXX
IBAN DE79 7001 0080 0004 1008 03
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1058/3 \
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SW/M

Quellen: Netzinformatlonssystem der SWM,

Stadtisches Vermessungsamt der Llnduh;u stadt Munchen,
Landesamt fur Vermessung und Geoinformation Bayern.

Gemeinde(n). Untarschleiheim Dargestellte Sparte(n):

Gas, Wasser, Fernkidlte,

Frefer Text: Ausgleichsfliche Tfl. 1058/3 Unterschleifheim Fertwirme, Strom

Gashochdruckleitung -~ grin strichpunktlert

Blattnummer: 2158-1 Plotdatum: 26.04.2017

Frelsnllm}%svemerk. Es wird hiermit ausdracklich darauf hingawlasen, dass dle In den Plynen enthaltenan Angabsn und MafNzahlen hinsichHich Lage und Ver\eaunusﬂnfl unverbind-
ich sind, Mit Abwi

eithungen muss gerechnet werden. Dabel ist zu beachten, dass erdverlegte Leftungen nicht zwingend geradlinig sind und auf dem kurzesten

eg verlaufan. DarGber

hinaus darf auf Grund von Erdbawequngen auf dle das Vmorﬁun sunternehmen kelnen Einfluss bat, auf elne Amﬁbt 2ur Uberdeckung nicht vertraut werden. Ofe genave Lage und

der Verlauf der Leltungen sind in_Jedem Fall durch fachgerach
Pline geben den Bestand zum Zeftpunki der Auskunfisertellung wleder. Es Ist darauf zu achten, dass zu
kunt! gitt aur far den angefragten riumlichen Bereich und nur fur elgene Leftungen des Versorgun terne

erechiet warden muss, bel denen weltere Auskiinfte elngeholt werden mussen. Dle Entnahme von Maen durch Abgrelfen aus dem Plan
eltungen sind In den Ptinen nicht dargestelit, knnen u. U, in der Brtlichkelt vorhanden ssin.

e Erkundungsmafnahmen (Ortung, ﬂucrsthl!a:. Suchschiltze, Handschachfung o. a.) festzustellen. Dis abgegebenen
glnn der Basphase Immer akiuelte Plane vor Ort vorllegen. (e Aus-
mens, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Vlrsorﬂsumlrmhmon
st nicht zulasslg. AuBer Betrieb batindliche

i

t
|
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Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten P&
Ebersberg | ;
mit Landwirtschaftsschule &,

Amt fir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg
Wasserburger Strale 2, 86560 Ebersberg

Per E—Mail:*@ush.bayem.de
stadt@ush.bayern.de

Stadt UnterschleiSheim

Rathausplatz 1 Name

85716 UnterschleiBheim .
elefon
08092 2699 - 180
Telefax
08092 2699 140
E-Mait
S -cb bayern.dc
Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen Ebersberg
N »-mail vom 24.04.2017 F1-7716.2 131/2015 03.05.2017

Erneute Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 137 b ,,Sondergebiet kirchliche Nutzung nérdlich der
Strafle am Weiher

Sehr geehrte Damen und Herren,
fiir die Beteiligung an o0.g. Planungsvorhaben bedanken wir uns. Aus landwirtschaftlicher und
forstfachlicher Sicht bestehen keine Einwinde.

Mit freundlichen GrﬁBen

Gez.

Seite 1 von 1
Amt fiir Em#hrung, Landwirtschaft und Telefon 08092 2699-0 Besuchszeiten
Forsten Ebersberg Telefax 08092 2699-140 Mo.- Fr. 08:00 — 12:00 Uhr
Wasserburger Strafle 2 E-Mail  poststelle@aelf-eb.bayern.de Do 13:00 ~ 16:00 Uhr

85560 Ebersberg internet www.aelf-eb.bayemn.de
und nach Vereinbarung






