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Flr den gesamten Geltungsbereich wird festgesetzt:

Gestaltung der Freifléchen:

Fir die Gestaltung der Freiflichen gilt der Grinordnungsplan des Landschafts-
architekten Peter Leitzmann vom § 5 1975 mit ARderung v $.9.1976 u 15.12 1976

Der Grinordnungsplan ist Bestandteil dieses Babauungsplanes.

Von dexr Bebauung freizuhaltende Flachen

Die Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung, Bepflanzung und Ablagerung von
Gegenstdnden iber 0,8 m HS8he freizuhalten, mit Ausnahme von Baumen mit Kronen-
ansatz uUber 72,5 m HBhe. Die Mafe beziehen sich auf OK Fahrbahn.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO):

Die der Versorqung der Baugebiete mit Elektrizitét, Gas, Warme und Wasser sowie
zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen werden als Ausnahme zuge-
lassen.

In dem gesamten rdumlichen Geltungsbereich sind nur Gemeinschaftsantennen zu-

lissig, Einzelantennen sind unzuliassig.

Fir die Wohngebiete WAI bis WA7 wird festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung:

WAl bis WA7: Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO.
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 2iff. 1 BauNVO (Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes) sind gem. f 1 Abs.6 BauNVO allgemein zuléssig.
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 ziff. 2 - 6 BauNVO sind gem. § 1 Abs .6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zu-
lassig.

Abstandsfldchen

WA7: Soweit die AbstandsflAchen der Eingangsseite der Einfamilienhduser
die Mitte des 6ffentlichen Weges (berschreiten, werden diese aus-
dricklich fir zuldssig erkldrt.

Hohenlage der baulichen Anlagen
WA, - WA : | Das Geldnde im Hofbereich uer block- bzw. Hofbebauung xann bis
) e maximal + 1,00 m Uber Oberkante der ndchstuelecenen OrtsstraBe
gemessen in der Fahrbahnmitte - liegen.
Die FuSbodenhdhen Oberkante Exdgeschofi dirfen nicht iber 1,20 m
oberhalb der fertigen Strafenoberkante - gemessen in der Fahrbahn~
mitte der nichstliegenden Ortsstrafle - liegen.

WA7: Die FuBbodenhéhen Oberkante Erdgeschof dirfen nicht Gber 1,20 m
pei den Typen A und B (Split-Level), und nicht Gber 0,40 m bei
den Typen C und D - geméssen in der Fahrbahnmitte der nachst-
liegenden OrtsstraBle - liegen.

Fldchen fir Stellpldtze und Garagen

wAl = WA7: Abweichun gen von den flr die Stellplitze festgesetzten Zufahrten
sowie von den festgesetzten Tiefgaragenrampen kdnnen zugelassen wer-
den, wenn dies zur Herstellung einer den Anforderungen des Art. 62
Abs. 2 BayBO entsprechenden Anlage notwendig ist und dffentlichb®
Belange nicht entgegenstehen.
Abweichungen von der Situierung und der Grdfie der Gemeinschafts-
stellplatzanlagen, der Tiefgaragen und der Gemeinschaftstiefgaragen
k&nnen zugelassen werden, wenn dies zur Herstellung einer den An-
forderungen des Art. 62 Abs. 2 BayBO entsprechenden Anlage not-
wendig ist, und 8ffentliche Belange nicht entgegenstehen.
Filr je 80 Stellplitze ist ein Wagenwaschplatz vormusehen.

WA. u. WA : Die im Wohngebiet WA_ nachgewiesenen Gemeinschaftsstellplatze
sind den Wohngebieten NA3 und NA4 zugeordnet.

Freifldchen

WA1 ~ WA7: Der Bolzplatz zwischen dem Wohngebiet WA, und dem Gewerbegebiet
GE_ sowie der Kinderspielplatz zwischen aem Gewerbegebiet GE_
ung dem Wohngebiet WA_ sind fiir eine Nutzung als Spiel- und gport—
einrichtung fir Kindeg und Jugendliche als Gemeinschaftsaplage
allen allgemsinen Wohngebieten zugeordnet.

Nebenanlagen

WA1 - WA7: In den allgemeinen Wohngebieten sind als untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nur &ffentliche Fernsprech-
einrichtungen, Feuermeldeanlagen, Stellpl&tze fir bewegliche Ab-
fallbehdlter sowie Einrichtungen zum Teppichklopfen zuldssig.

Einfriedungen

WAI ~ WA : Einfriedungen sind nicht zulassig.

WA7: ’ Die Vorgirten dirfen nicht eingezéunt werden. Die seitlichen und

rickwirtigen Grundsticksgrenzen sind mit eimem Maschendrahtzaun
(grau) von max. 1,0 m HOhe einzufrieden.

Flir die Gewerbegebiete GE, bis GE wird festgesetzt:

1

Art der bamulichen Nuztung
BN GRS Gewerbegebiet Gem. § 8 BauNVO

¥ 8 Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Satz 1 (Wohnungen fidr Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und Betriebs-
|leiter) sind gem. § 1 Abs.6t BauNVO allgemein zuldssig.
Bauweise
GE4: Gesclilossene Bauweise gem. § 22 Abs. 3 BauNVO.
Die geschlossene Bauweise gilt fiir die ganze Linge der Uberhau-
baren Fliche. An dexr Crenze wum Wohngebiet WA_ ist ein Anbau
zwingend vorgeschrieben. Eine Mindest-Traufhdhe von 12,08 et
einzuhalten.
GE2, GE3,
GES’ GEG' Besondere Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO

purchlaufende Gebiudeteile von mindestens 12,0 m H6he missen
parallel zum S-Bahnbereich auf der gesamten Ldnge der bebaubaren
Flache vorhanden sein, Bauliicken sind zu vermeiden.

Die ilibxige Uberbaubare Flache kann entsprechend den Nutzungs-
funktionen 1 bis 4 - geschossig Uberbaut werden. Zwischen den
Gewerbegebieten GE_ und GE_ ist eine StraBenitberbauung von mind.

8,0 m TraufhShe vofzusehen:
6B, - GE : Alle angegebenen Traufhdhen beziehen sich auf die Oberkante der

x 6 nadchstgelegenen OrtsstraBe, gemessen in der Fahrbahnmitte.
Abstandsfléchen
GEB: Zum Wohngebiet WA_ und zum Planweg A sind Abstandsfl&chen nach

Art. 6 Abs. 3 Nr. 2 BayBO einzuhalten.

HOhenlagen dexr baulichen Anlagen

CEx i GEG: Die FuBbodenhdhen von Oberkante ErdgeschoB durfen nicht Uber
1,20 m oberhalb der fertigen StraBenoberkante, gemessen in
der Fahrbahnmitte der nachstgelegenen OrtsstraBe, liegen.

Flaichen fir Stellplitze mnd Garagen

GE1 - GEB: Oberirdische Garagen sind nur innerhalb der (berhaubaren
Grundsticksflachen zuléissiqg.

Gestaltung dexr Freifldchen

GE1 - GEG: Die Preiflichengestaltung in den Gewerbegebieten muf vom Bau-
herrn in einem gesonderten Grinordnungsplan im Zusammen-
hang mit dem Bauantrag zur Genehmigung vorgelegt werden (§ 1
Abs. 5 Bauvorlageverordnung in der Fassung vom | 8.1962 (GVBL S 204
ber S 250) zulet=t geandert durch Verordnung vom 13.5 1976 (GVBL S. 265)

Zuladssigkeit von Gewerbebetrieben

:El - GEG: Die von den Gewerbegebieten ausgehenden Liérmemissionen dirfen
den zulidssigen 3quivalenten Dauerschallpegel nach TA Ldrm von
60 aB (A) im Tagbereich und 45 dB (A) im Nachtbereich nicht
iberschreiten. MeBpunkte nach TA Lirm vom 16.7.1968 (MABl.

8. §15.£€) )
Die vorgeschriebenen Grenzwerte der TA Luft gind einzuhalten.
Einfriedungen
GE1 - GE(: Einfriedungen sind als Mauern von 1,20 m bis 1,80 m HOhe zu-
b

lassig. Mauern an dffentlichen Verkehrsflichen sind mind.
1,0 m von der Grenze abzuriicken und dirfen an einer Flucht
ohne Staffelung nicht langer als 25,0 m sein.

Die Fliche zwischen Mauer und dffentlicher Verkehrsfl&che
ist zu bepflanzen.

Grave Maschendrahtzdune sind in einer HOhe von 0,90 m bis 1,50 m
zuldssig, wenn sie in der Mitte einer 3,0 m breiten Pflanz-
fliche errichtet werden(s. Festsetzungen im Grinordmungsplan) .
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6.1} seeesssasee Larmschutzwand, Héhe 2,0 m uber Oberkante Schiene

‘.14 scsvancenensaseses | Urmeschutzwand al: Cartenmauer, HShe 1.;3 m dber
Oberkante Fufiboden Erdireschoss

il Denm Bebauungsp ! an regt das Sdhal lschutzgutachten des séhalltech
nischen Beratungsbiros Miller-BBM vom Z.4.197% mit Exrgdnzuna vom
15.12. 1976 zugrunde.
\ Kennzeichnung der Gebaudeteile, fir die Schallschutzmafnahmen er
forderlich sind.
s 4, \:
1
6. O At S Bundesstrale 471, geplante Trasse
[“mmnm[mm] Schal lschut zma8nahmen gegen den Verkehrs!'drm auf ler geplanten
; B 471 1t. Schallgchutzgutachten.
{ j 1= U ) A i !
. Ruhe und Schlafrdume in den allgemeinen Wohnaebieten WA, , WA3 und
: = : 4 ;
WAg sind zur larmabgewandten Seite zu orientieren
3 SoOwe 1 e e | : 1 A
Sowelit der Einbau schal)lddmmender Fenster in S hlatrdumen unum
ganglich 1ist, ist eine ausreichende Zwanagsheliiftunag vorzusehen

)1 A A ; »

‘ Anderungen oder Erwelterungen Jder vorgesehenen Schal } schutzmaf
nahmen «fir den Fall der Inbetriebnahme der geplanten. B 471 bl eiber
vorbehalten. Solche nachtrdg!)ichen Anforderunden konnen inshesondore
beinhalten, daB die Wohnriume der Haustypen C und D in Siden des

[ wo i =
Plangebietes, die im ObergeschoB liegen und zur B 471 Sichtverbin
dung haben, mit Fenstern der Schallschutzklasse auszuristen sind
Die Fenster der Schallschutzk!asse sollten zweckmdlRigerweise bereit
bei der erstmaligen Herstellung der betreffen len Gebdude einaebaut
werden.
3 g 1 N o
Ubdr die Forderung des Scha))lschutzgutachtens hinaus sind el
Bahnlinie zugewandten Seiten der Wohngehiete ‘1. har ¢}
. ’ L (
ies Gewerbegebietes vom Verkehrslarm abgeschirmt werden e ©n
;
'enster der Schallschutzklasse 2 vorzusehen. Diese For lerun Y &%
nicht, wenn im jeweiliaen Bereich eine Abschirmuna durch schon o
richtete Gebdule im ‘ewerbegebiet bereits varhanden ist oder wen
it €Y Herstel 11 11ney Y imn el Bezu rtiagkeijt
mn teit 3 1 echnar i
K ' IBR! I N U N 0] ) | |
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1.0 HOochstgrundwasserstand unter gewachsenem Gelande:
1,40 m fir das Gebiet westlich AdAer Bahn
2,20 m flr das Gebiet oOstw&rts Jder Bahn
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Der Nachweis ilber den Schallschutz muB mit -dem Bauvantrag gefdhrt
werden.
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Der Bebauungsplan Nr. 8 ,,Ruppertifeld“ in der am 02.07.1980 beschlossenen Fassung wurde
- aufgrund eines Verfahrensfehlers erneut am 26.01.2017 bekanntgegeben und tritt riickwirkend
mit gednderten Verfahrensvermerken zum 03.07.1980 in Kraft. .
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