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1. Einfiihrung

Zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan der Stadt
Unterschleillheim wird entsprechend § 2a BauGB ein Umweltbericht erstellt.
Flachennutzungsplan und Landschaftsplan entwickeln als Ergebnis kreativer und kooperativer
Prozesse ein Leitbild fir das gesamte Stadtgebiet. Im Flachennutzungsplan wird die
angestrebte stadtebauliche Entwicklung mit den vorgesehenen Baugebietsausweisungen und
sonstigen Flachenwidmungen, im Landschaftsplan wird die angestrebte
Landschaftsentwicklung Uber die Ziele des Naturschutzes, der Landschaftspflege und der
Erholungsvorsorge in der Begriindung und in erlduternden Karten dargestellt.

Der Umweltbericht wird Teil der Begriindung des Flachennutzungsplans und dient dazu, die
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung aufzuzeigen.

2, Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte von Flachennutzungsplan und
Landschaftsplan

2.1 Flachennutzungsplan

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wird vom Buro Dragomir Stadtplanung fur
das gesamte Gemeindegebiet auf der Grundlage aktueller Prognosen zur
Bevolkerungsentwicklung, zunehmender Qualitatsanforderungen an Gewerbestandorte im
Umland von Munchen sowie der erhdhten Gewichtung der Umweltbelange ein
vorausschauendes stadtebauliches Entwicklungskonzept erarbeitet. Wesentliche Idee ist
dabei ein Achsenkonzept, das mit unterschiedlichen Ausrichtungen die stadtebauliche
Aufgabe der Verbindung und Anbindung, trotz massiver Barrieren im Stadt- und
Landschaftsgefiige bewaltigt.

Unter BerUcksichtigung der natlrlichen Lebensgrundlagen erfolgt die Analyse, Bewertung und
dann die Zuordnung der Flachen zu den einzelnen Nutzungen:

Die im vorliegenden rechtskraftigen Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohnstandorte
werden abgerundet und das Gewerbegebiet neu geordnet. Es wird eine Neustrukturierung von
Forst-und Landwirtschaft vorgeschlagen. Die Nahversorgung, die soziale Infrastruktur sowie
der Verkehr und die technische Infrastruktur werden den ermittelten Bedirfnissen angepasst.
Das Freizeit-, Tourismus- und Erholungsangebot wird verbessert.

Unter den formulierten Zielen und Maf3nahmen sind nur die flir den Umweltbericht
malfdgeblich, die erhebliche Auswirkungen auf die Schutzglter erwarten lassen und dartber
hinaus eventuell solche, die die Gemeinde dargestellt haben méchte.

Im Wesentlichen werden in diesem Umweltbericht geprift:

- Anderungen der baulichen Nutzung - Wohnen oder Gewerbe
- Widmung von Flachen fur Freizeit und Erholung

- Planungen zu Verkehr und Infrastruktur

2.2 Landschaftsplan

Zu den wichtigsten Aufgaben des vom Blro Gebhard Konzepte erarbeiteten
Landschaftsplans, zahlt die Erfassung und Bewertung des Zustands von Natur und
Landschaft. Nach den Grundsatzen von Naturschutz und Landschaftspflege werden
schutzgutbezogene Ziele und Mallnahmen entwickelt zur Sicherung und Wiederherstellung,
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft, zur Vermeidung und zum
Ausgleich von Eingriffen. Im Zusammenhang mit dem Flachennutzungsplan betreffen die
Darstellungen vor allem die Bereiche von besonderer Bedeutung oder solche die besonders
gefahrdet sind.

Insbesondere die beiden pragenden Landschaftsteile der Stadt Unterschleil3heim:

- Niedermoorlandschaft Riedmoos, Landschaftsschutzgebiet

- Heidelandschaft im Stiden und Sudwesten von Unterschleilheim

Weber-Molenaar. Landschaftsarchitektin und Stadtplanerin 4



Stadt Unterschleil3heim
Umweltbericht zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan 23.07.2020

3. Der Umweltbericht im Verfahren, Grundlagen des Umweltberichts, Ziele des
Umweltschutzes, Inhalt des Umweltberichts

3.1 Der Umweltbericht im Aufstellungsverfahren, Scoping, Screening

Der Umweltbericht ist eigenstandiger Bestandteil der Begrindung zum Fladchennutzungsplan.
Er wird verfahrensbegleitend fortgeschrieben. Er hat im Aufstellungsprozess die Aufgabe, die
Entscheidungstrager in der Gemeinde, die Offentlichkeit und die Fachbehérden tibersichtlich,
allgemeinverstandlich und knapp Uber die stadtebaulichen Planungen zu informieren, fir die
auf die Umwelt bezogen, erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind und so als
Entscheidungshilfe zu dienen. Die Beteiligung der Fachbehérden wird im sogenannten
Scopingverfahren nach dem Erstellen des Vorentwurfs des Flachennutzungsplans
durchgefuhrt. Die Belange der Umwelt werden bei der Abwagung zum Flachennutzungsplan
nach § 1 Abs. 7 BauGB berucksichtigt. Die Ergebnisse flieRen im Rahmen der Fortschreibung
in den Umweltbericht ein.

Nicht der Abwagung unterliegen Flachen der Natura 2000 Gebiete. Es wird daher in der
Zusammenschau Flachennutzungsplan und Landschaftsplan vorab geprift, ob sich im
Geltungsbereich oder in der Nahe Flachen des europédischen Schutzgebietssystems Natura
2000 befinden und ob durch den Flachennutzungsplan die Erhaltungs- und Entwicklungsziele
gefahrdet sein kénnen. Aus diesem sogenannten Screeningverfahren ergibt sich, ob
Verdachtsflachen vorliegen und in einer FFH-Vertraglichkeitsprifung untersucht werden
mussen.

3.2 Pléane, prozessorientierte Programme, EU-Richtlinien und Gutachten als Grundlagen des
Umweltberichts

Kennzeichen des Umweltberichts ist die schutzgut-und standortbezogene Beschreibung und
Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen von Planungen des
Flachennutzungsplans in knapper, Ubersichtlicher Form auf der Grundlage der Begriindung
des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan.

Fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen ist vor allem der Landschaftsplan maR3geblich, in
dem die natlrlichen Grundlagen der Stadt Unterschleilheim erfasst und bewertet werden
sowie mit Hilfe von Facherhebungen Ziele und geeignete Malinahmen abgeleitet werden.

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen missen schon im Flachennutzungsplan und
Landschaftsplan auch Ubergeordnete Planungen wie das Landesentwicklungsprogramm und
der Regionalplan Miunchen zur Beschreibung und Bewertung herangezogen werden.

Plane:

- Im Landesentwicklungsprogramm (LEP) und im Regionalplan (RP) sind die
anpassungspflichtigen Ziele der Raumordnung und Landesplanung zu beachten. Fur
Unterschleif3heim gelten folgende wesentliche, Gbergeordnete Vorgaben:

* Der Stadt- und Umlandbereich Minchen soll so entwickelt werden, dass er seine
Funktion als zentraler Wohnstandort und Arbeitsmarkt, als Wirtschaftsschwerpunkt, als
Bildungs- und Ausbildungszentrum und als Verkehrsverflechtungsraum unter
Bericksichtigung der 6kologischen Belange und der Belange der Erholungsvorsorge
auch kunftig nachhaltig erfullen kann (RP G.2.1.1.1).

« Zu Natur und Landschaft finden sich folgende Aussagen:
Der gesamte Bereich Riedmoos westlich der Autobahn wird als landschaftliches Vorbe-
haltsgebiet, bzw. Teil des regionalen Griinzugs und Landschaftsschutzgebiet
ausgewiesen. Die Freiflachen zwischen Unterschleiltheim und Oberschleiheim sowie
Garching werden im Regionalplan als Trenngrin Nr. 1 und 2 dargestellt (RP Karte 3 —
Landschaft und Erholung).
Die regionalen Grinzuge sollen uUber die in bestehenden Flachennutzungsplanen
dargestellten Siedlungsgebiete hinaus nicht geschmalert und durch grofRere
Infrastrukturmalinahmen nicht unterbrochen werden. Planungen und MalRhahmen in
regionalen Grunzugen sollen im Einzelfall moglich sein, soweit die jeweilige Funktion
gemal Abs.1 nicht entgegensteht.
Die fUr die Stadt UnterschleiBheim relevanten regionalen Grinzige sind der Gringurtel
Mudnchen-Nordwest (Dachauer- und Freisinger Moos), sowie der Gringurtel Minchen-
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Nord (Heideflachen und Trockenwalder). Beide Gringurtel sind im Regionalplan als
regionale Grunzuge festgelegt.

Zur Siedlungsentwicklung finden sich folgende Aussagen:

Die Siedlungsentwicklung soll flachensparend erfolgen (RP (G) Bll 1.4)..

Auf der Grundlage der bestehenden Siedlungsstruktur soll eine Verdichtung und Abrun-
dung erfolgen (RP (G) Bll 4.1.1). Verbindungen der Siedlungen mit der freien
Landschaft sind zu erhalten, sodass keine durchgehenden Siedlungsbander entstehen
(RP (G) BIl 4.1.2).

Ortsrander sollen in ein Uberértliches Grin- und Freiflachensystem einbezogen werden.

EU-Richtlinien:

Die EU-Umgebungslarmrichtlinie ist ein europaweites Konzept zur Bewertung und
Bekampfung von Umgebungslarm, das schéadliche Auswirkungen durch Umgebungslarm
verhindern, vermeiden oder mindern soll.

Die Daten zur Berechnung und auch die Ergebnisse werden in Bayern beim Landesamt
fur Umwelt im Larmbelastungskataster bereitgestellt und kénnen im Umwelt-Atlas Bayern
abgerufen werden.

Im Stadtgebiet UnterschleiRheim fuhren die BAB A92, die B 13 und die Landshuter StralRe
zu Larmbelastungen oberhalb der Orientierungswerte der DIN 18005.

Die Planung fir einen 6-streifigen Ausbau der BAB A92 zwischen AK Minchen
Feldmoching und AK Neufahrn befindet sich noch im Planfeststellungsverfahren. Fir
Maflinahmen zum wirksamen Larmschutz bei Umsetzung der Planung ist der
Strallenbaulasttrager zustandig.

Die Larmkarten fir die Haupteisenbahnstrecken des Bundes erstellt und veréffentlicht das
Eisenbahn-Bundesamt. Innerhalb des Stadtgebiets kommt es zu Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005.

Ob die Belastung von 80.000-85.000 Ziugen pro Jahr einen Larmminderungsplan
erforderlich macht, ist von der Regierung von Oberbayern noch nicht bestatigt.

Fachkonzepte und Gutachten zur Beschreibung und Beurteilung der Auswirkungen der
Flachenplanungen:

Relevante Fachkonzepte:

Landschaftsentwicklungskonzept Region Minchen (Regierung von Oberbayern, 2009)
Das Landschaftentwicklungskonzept (LEK) Mianchen verfolgt insbesondere zwei Haupt-
ziele: Einerseits ist es Arbeits- und Entscheidungsgrundlage fiir Naturschutz, Okologie
und landschaftliche Entwicklung auf regionaler Ebene, andererseits ist es die Grundlage
fur die Erarbeitung des Fachbeitrags von Naturschutz und Landschaftspflege zur
Fortschreibung des Regionalplans.

Relevante Angaben zu Unterschlei3heim sind:

- Hohe Bedeutung der Heidereste im Minchner Norden, Loh- und Hartwalder, Relikte
von Niedermoorflachen sowie einzelner Bache fiir den Arten- und Biotopschutz

- Freisinger Moos: bedeutendstes Relikt des Niedermoorgurtels am Nordrand der
Schotterebene mit einem der stabilsten Brutgebiete des Grofzen Brachvogels in
Bayern

- Die flachgriindigen Béden nérdlich von Minchen sind das Hauptverbreitungsgebiet
der Heiden im Munchner Raum. In Verbindung mit den Hart- und Lohwaldern im
Miinchner Norden stellen sie einen der bedeutsamsten Magerrasenlebensraume in
Mitteleuropa dar.

- Die ehemals ausgedehnten Niedermoorgebiete am Nordrand des Naturraums sind
z.T. massiv entwassert worden und unterliegen gréf3tenteils einer intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung. Trotzdem zeichnen sich die Niedermoorbereiche immer noch
durch eine hohe Anzahl stark gefahrdeter bzw. vom Aussterben bedrohter Arten aus.

- Auf Bdden mit geringem bis sehr geringem Rickhaltevermégen fur sorbierbare Stoffe
soll die landwirtschaftliche Nutzung auf diese geringe Funktionsfahigkeit der Béden
abgestimmt werden.

- Der Wasserhaushalt der Feuchtgebiete im Dachauer, Freisinger und Erdinger Moos
soll erhalten bzw. soweit verbessert werden, dass sich die moortypische Flora und
Fauna erhalten bzw. wieder ansiedeln kann.
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- Lebensraume stérungsempfindlicher Arten sollen in fir die Erholung attraktiven Land-
schaften erhalten und geschitzt werden; gegebenenfalls sind Mallhahmen zur Len-
kung der Erholungsnutzung zu ergreifen.

Landschaftskonzept Minchner Norden (Heideflachenverein Minchener Norden e.V.,

2007)

Das Landschaftskonzept Minchner Norden hat einen Umgriff von insgesamt 8.800 ha und

beinhaltet u.a. das Stadtgebiet von Unterschleillheim dstlich bzw. stidéstlich der BAB 92.

Der Heideflachenverein als Auftraggeber des Landschaftskonzepts sieht im Bereich nérd-

lich des Minchner Stadtgebietes zwischen Wirm und Isar die Chance, die noch vorhan-

denen Freirdume zwischen den Siedlungsbereichen in ihrer 6kologischen und land-

schaftsasthetischen Qualitat zu starken und die Erlebbarkeit der Landschaft fir die Blrge-

rinnen und Blrger zu verbessern.

Das Landschaftskonzept macht zu UnterschleiRheim folgende Aussagen:

- Der Teilraum zeichnet sich durch hohe Siedlungsdichte und einen geringen Anteil an
Freirdumen aus.

- Freirdume haben grofl3e Bedeutung flir Erholungsvorsorge.

- Landschaftsasthetische und dkologische Wertigkeit ist nur kleinflachig hoch.

- Der Teilraum hat eine wichtige Brickenfunktion im Biotopverbund zwischen Berglholz
und Mallertshofer Holz.

Als planerische Leitgedanken formuliert das Landschaftskonzept

- Erhalt des Raums in seiner Bedeutung fir die Landwirtschaft

- Aufwertung der regional festgesetzten Grinzasur zwischen Ober- und Unterschleil3-
heim in ihrer Funktion fur die wohngebietsnahe Erholung

- Verhindern einer weiteren Schwachung des Raums in seiner Bedeutung fir den Bio-
topverbund

- Schaffung attraktiver Wegeverbindungen zu benachbarten Erholungsraumen

Entwicklungskonzept Dachauer Moos (Verein Dachauer Moos e.V., 1997)

Das Entwicklungskonzept ist das Ergebnis der Zusammenarbeit zwischen Planern, Ar-
beitskreisen, Burgern und Vertretern einzelner Fachstellen und ist als ein erster gemein-
sam erarbeiteter Handlungsrahmen fur kiinftige Malnahmen und Aktivitaten gedacht. Das
Konzept weist Naturschutzschwerpunkte (Kernzonen) und Entwicklungszonen (Pufferzo-
nen), Vorranggebiete fir die Landwirtschaft, mégliche Aufforstungsflachen, Entwicklungs-
zonen flr extensive Erholungsnutzungen, Radwege und einen Moosrandweg aus.
Darlber hinaus werden Angaben zu Erhalt und Ausbau vorhandener Erholungsschwer-
punkte (Badeseen etc.), Erlebnispunkte (z.B. Rast- und Informationsstellen) sowie zur
Ortsrandgestaltung und Griingliederung im Ubergangsbereich zwischen Siedlung und
Landschaft gemacht.

Fir das Stadtgebiet von Unterschleilheim wird vorgeschlagen, die Moosbereiche westlich
der BAB 92 als Entwicklungszonen zum Schutz der Naturschutzschwerpunkte auszuwei-
sen. Hier sollen unter Berlcksichtigung der Belange der Landwirtschaft naturnahere,
extensiver genutzte Landschaften entwickelt werden. Je nach Standort geschieht dies
durch MaRnahmen wie Ackerrandstreifen- und Uferstreifen-Programme, Aufforstungen,
Extensivierungsmaflnahmen, Gewasserschutz und Gewasserpflege. Der Bereich um den
Unterschleif3heimer See ist als Entwicklungszone flur extensive Erholungsnutzungen aus-
gewiesen. Hier soll versucht werden, zur Entlastung der landwirtschaftlichen Flachen wie
auch der Naturschutzschwerpunkte den Erholungsverkehr durch attraktive Angebote in
den siedlungsnahen Gebieten zu bundeln. In diesen Zonen verlaufen die wichtigsten Ful3-
und Radwege, erganzt durch punktuelle Rast- und Aufenthaltsflachen.

Relevante Gutachten sind:

Larmkartierung UnterschleiRheim

Zur weiteren Bestandsermittlung wurde von der Stadt UnterschleiBheim eine
Larmkartierung in Auftrag gegeben, die verdeutlicht, dass die Uberwiegenden
Larmuberschreitungen in der Stadt UnterschleilRheim durch den Schienenverkehr
verursacht werden.

Aufgrund der stralRenbedingten Larmsituation wurden an der A92 partielle
Uberschreitungen der Grenzwerte festgestellt.
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Larmaktionsplan der Regierung von Oberbayern

Als zustandige Behdérde hat die Regierung von Oberbayern unter Beteiligung der Stadt
Unterschleif3heim einen Larmaktionsplan fur die Haupteisenbahnstrecken im Gebiet der
Stadt Unterschleifsheim erstellt (30.01.2014). Ziel der Planungen ist eine Verbesserung
der Larmsituation. GemaR der Kartierung des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) sind im
Bereich der Haupteisenbahnstrecken schutzwirdige Gebiete mit mehr als flinfzig
Einwohnern von Larmimmissionen mit Pegeln LDEN > 70 dB(A) und LNight > 60 dB(A)
betroffen. Es besteht nach geltender Rechtslage allerdings kein Rechtsanspruch auf
Larmsanierungsmaflinahmen an bestehenden Verkehrswegen. Zur Larmsanierung an den
bestehenden Schienenwegen der Eisenbahnen des Bundes ist in Zusammenarbeit mit
der Deutschen Bahn AG eine Gesamtkonzeption erarbeitet worden, mit einem
Gesamtumfang von rund 3.500 Kilometern zu sanierender Streckenabschnitte. Der
zeitliche Rahmen der Umsetzung wird von der Héhe der jahrlich zur Verfligung stehenden
Haushaltsmittel bestimmt. Es sind solche Streckenabschnitte bevorzugt zu sanieren, bei
denen die Larmbelastung besonders hoch ist. Die geplanten LarmschutzmalRnahmen im
Bereich der Stadt Unterschleif3heim sind als mittel- bis langfristige MaRnahmen in der
Liste der Sanierungsabschnitte mit Priorisierungszahlen erfasst. Der
Realisierungszeitpunkt ist jedoch noch ungewiss. Der Larmaktionsplan ist ein
verwaltungsinternes Handlungskonzept, das nur die beteiligten Behdrden bindet und zu
mdglichst wirksamen MalRnahmen zur Verringerung der Larmbelastung beitragen soll.
Nach § 47d Abs. 3 BIMSchG ist die Offentlichkeit bei der Planaufstellung zu beteiligen.
Der Entwurf fir die Offentlichkeitsbeteiligung lag vom 07.11.-23.12.2011 éffentlich aus.

- Planfeststellungsverfahren zum sechsspurigen Ausbau der BAB 92
Der Anschluss der St 2342 (Landshuter Stral3e) an die Anschlussstelle der B13 an die
BAB 92 ist ein neuralgischer Punkt fur die Anbindung Unterschleilheims an das
Ubergeordnete StralRenverkehrsnetz. Die Bundesrepublik beabsichtigt, diese
Anschlussstelle im Zusammenhang mit dem geplanten sechsstreifigen Ausbau der BAB
92, den aktuellen Leistungsanforderungen entsprechend, neu zu konzipieren. In diesem
Zusammenhang soll auch der Anschluss der St 2342 leistungsfahiger ausgebildet werden.
Der derzeitige Entwurf sieht vor, den Ausbau durch einen verschmalerten Mittelstreifen
umzusetzen. Eine Anderung der flaichenhaft dargestellten Autobahn ist im vorliegenden
Flachennutzungsplan deshalb nicht erforderlich.
Das Planfeststellungsverfahren lauft derzeit.

- Energie-, Larm- oder Verkehrsprognosen fiir die einzelnen
Flachennutzungsplananderungen, z.B. Aussagen zur Warmeversorgung im neu
ausgewiesenen Wohngebiet Uber das seit 2003 betriebene Geothermieprojekt. Fur die
Flachennutzungsplananderung sudlich des Minchner Rings und westlich des Friedhofs
von landwirtschaftlicher Flache zu Wohngebiet liegt eine schalltechnische Untersuchung
des Buro Mohler und Partner vor.

- Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept fir die Stadt UnterschleiRheim

Das Integrierte Energie- und Klimaschutzkonzept soll zum einen den Energieaufwand der

Stadt Unterschleifsheim dokumentieren und analysieren, zum anderen Strategien

entwickeln, um den Energieverbrauch und die damit zusammenhangenden Emissionen,

insbesondere den CO2 -Ausstol} weiter zu reduzieren. Zeithorizont ist das Jahr 2030.

Darlber hinaus soll im Rahmen der Energie-Vision des Landkreises Minchen bis 2050

eine Reduktion des Energieverbrauchs um 60% erreicht und der verbleibende Bedarf

durch erneuerbare Energien gedeckt werden.

Uber den Zeitraum von 1990 bis 2010 kommt das Gutachten zu dem Schluss, dass trotz

leicht gestiegener Einwohner- und sehr stark gestiegener Beschaftigtenzahlen der

Energieverbrauch beinahe unverandert ist. Im Einzelnen kommt das Gutachten zu

folgenden Einschatzungen:

» Fur die Sektoren Strom und Warme Iasst sich der Verbrauch mit heute bekannten
Malinahmen unter realistischen Bedingungen um bis zu 46% reduzieren.

* In Unterschleillheim bereitgestellte erneuerbare Energien kénnen zusatzlich 33%
dieses Verbrauchs decken.

* Problematisch ist vor allem der Verkehrssektor, da hier vollstdndig neue, derzeit nicht
absehbare Mobilitdtskonzepte erforderlich sind, um den Energieverbrauch und CO2-
Ausstol’ deutlich zu senken. Um die bisherigen Energietrédger Benzin und Diesel zu
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ersetzen, misste voraussichtliche Energie in das Stadtgebiet importiert werden, da
grofe Energiemengen in UnterschleiBheim auf Grund der Flachenknappheit nicht
bereitgestellt werden kénnen.

+ Die im Gutachten vorgeschlagenen lokalen MaRnahmen (Steigerung der
Energieeffizienz, Ausbau der Geothermie, Aufbau von Windkraftanlagen) erméglichen
bis 2030 eine Einsparung von CO2-Emissionen im Bereich von 15-28%.

+ Um die Ziele von Klimabundnis und Energie-Vision zu erreichen, ist ein noch weitaus
progressiveres Mallnahmenbiindel erforderlich, dass nur im Verbund mit anderen
Gemeinden zu erreichen ist. Dies ist nur durch Einbeziehung der Verbraucher und
entsprechende Uberzeugungsarbeit méglich.

Das Gutachten stellt fur die Stadt Unterschleil3heim eine fachliche Hilfestellung bei der
Umsetzung geeigneter Malnahmen und zur Sensibilisierung der Bevdlkerung fir die
Notwendigkeit energie- und emissionssparender Verfahren dar. Eine rechtliche Bindung
besteht nicht.

3.3 Gesetzliche Grundlagen und Ziele im Umweltbericht

In den §§ 1, 1a BauGB sind die Ziele des Umweltschutzes, die bei der Abwagung im
Aufstellungsprozess zu berlcksichtigen sind, formuliert:

- Gewabhrleistung einer nachhaltigen Entwicklung

- Sicherung einer menschenwurdigen Umwelt

- Schutz und Entwicklung der natlrlichen Lebensgrundlagen

- Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz

- Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbilds

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Beschrankung der Bodenversiegelung auf das notwendige Maf}

Im BauGB wird eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gefordert, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen in Einklang bringt.
Unterschleifsheim hat nur noch wenige fur den Siedlungsbau in Frage kommende Flachen.
Diese dienen aber gleichzeitig der Erholungsvorsorge, dem Landschaftsbild, dem Ortsklima,
dem Artenschutz u.a.. Eine Widmung dieser Fldchen zur baulichen Nutzung ist eine
bedeutende Festlegung. Es wird geprift, inwieweit eine Widmung mit den Forderungen der
Naturschutzgesetze, des Waldgesetzes, der Immissionsschutzgesetzgebung und des
Bundesbodenschutzgesetzes zu vereinbaren ist.

Zu bericksichtigende Gesetzesgrundlagen und Verordnungen wie Naturschutzgesetz,
Bodenschutzgesetz, Immissionsschutzgesetz, sind im Anhang 1 aufgelistet.

3.4 Inhalt des Umweltberichts

Untersuchungsgegenstand sind die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgelisteten Belange der
Umwelt, des Naturhaushalts und der Landschaftspflege sowie die ergdnzenden Vorschriften
nach § 1a Abs. 2 und 3 BauGB. AuRerdem hat der Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 BauGB
zu prufen, ob im Sinne der Bodenschutzklausel sparsam mit Flachen umgegangen wird, ob
ein Eingriff im Sinne des §2 Abs. 4 BauGB vorliegt, dieser vermieden werden kann oder
ausgeglichen werden muss. Als Instrument der Umweltvorsorge verweist der Umweltbericht
auf im Rahmen der Flachennutzungsplanneuaufstellung geprufte Alternativen und nimmt zu
ihnen Stellung.

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich am Leitfaden ,der Umweltbericht in der Praxis’
der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Inneren, der Aufgabe,
Bedeutung und Inhalte des Umweltberichts sowie das Verhéaltnis zum Flachennutzungsplan
und zum Landschaftsplan formuliert.
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4,

Methodik

4.1 Kategorisierung der Flachenplanungen

411

4.1.2

Im Umweltbericht werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan dargelegt und bewertet. Nach
Richtlinie 2001/42 sind negative und positive Auswirkungen auch des Landschaftsplans
darzustellen. Entscheidend dabei ist, dass die erwarteten Umweltauswirkungen erheblich sind.
Da der Umweltbericht als Entscheidungshilfe dient, liegt der Schwerpunkt des Umweltberichts
darin, negative Auswirkungen zu bewerten, Alternativen zu prufen und Vermeidungs- und
AusgleichsmaRnahmen anzugeben.

Vorbewertung mit dem Ziel der Kategorisierung
Zunachst werden alle planlichen Anderungen des neuen Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan, insbesondere Flachenplanungen des neuen
Flachennutzungsplan, auf die Erheblichkeit ihnrer Umweltauswirkungen hin geschétzt und fur
das weitere Vorgehen kategorisiert. Dabei wird in Anderungen mit geringen/ nicht erheblichen
und Anderungen mit erheblichen Umweltauswirkungen unterschieden.
Diese Kategorisierung wird in Anhang 2 vorgenommen.

Umgang mit Plandnderungen erheblicher und nicht erheblicher Umweltauswirkungen
Planédnderungen erheblicher Umweltauswirkungen
Fur folgende Kategorien werden, da sie erhebliche Umweltauswirkungen verursachen, je
Flachenplanung ein Objektblatt in Anhang 3 zur Einzelfalluntersuchung erstellt, aus dem die
Umweltauswirkungen, etwaige Alternativen, Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen
hervorgehen:
- Anhang 2 Punkt 4a: Bauliche Neuwidmungen mit potentiell erheblichen
Umweltauswirkungen
- Anhang 2 Punkt 5b: Sonderfall Verkehrsprojekt Verbindung Dieselstralle und Friedhofstralie.
- Anhang 2 Punkt 5d: Sonderfélle Grinflachen, Erholung

Die Einzelfalluntersuchung richtet sich nach Richtlinie 2001/42 EG und entspricht dem
Bewertungsprogramm, das sich aus § 1 Abs. VI, VII BauGB ergibt. Darzustellen sind:

- die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen (Wohnen und Larm,
Erholung und Gesundheit)

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima

- das Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgitern sowie das Landschaftsbild

- die Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

- Nachhaltige Energienutzung (Erneuerbare Energien, Energieeinsparung)

- Darstellung von Alternativen

- Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen

Fir die Bewertung der Auswirkungen und die VermeidungsmafRnahmen werden relevante
vorhandene Gutachten und Konzepte herangezogen wie Verkehrsuntersuchungen und -
prognosen, Larmuntersuchungen, Energiekonzepte usw., soweit sie zur Verfigung stehen.
Ziele oder Flachenplanungen insbesondere aus dem Landschaftsplan mit besonders positiven
Umweltauswirkungen werden unter 5 bei den Bewertungen der Ziele fiir die Schutzgiter
zusammenfassend behandelt.

Plané@nderungen nicht erheblicher Umweltauswirkungen
Die Ubrigen Kategorien werden im Umweltbericht nicht tiefer untersucht, sondern nur in
Anhang 2 aufgefiihrt, da sie keine erheblichen Umweltauswirkungen verursachen.

Weber-Molenaar. Landschaftsarchitektin und Stadtplanerin 10



Stadt Unterschleiltheim

Umweltbericht zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

23.07.2020

4.2
421

Beeintrachtigungsintensitiat und AusgleichsmaRBnahmen

Beeintrachtigungsintensitat
Grundlage fur die Einschatzung der Umweltauswirkungen in den Objektblattern sind
Bestandsaufnahme und -bewertung im Landschaftsplan und gegebenenfalls
schutzgutbezogene Einzelanalysen, die z.B bei FFH-Analysen mittels Bestandsindikatoren
durchgefihrt werden.

Die Erheblichkeit oder Beeintrachtigungsintensitat der Umweltauswirkung hangt einerseits
von der Gréle des Eingriffs ab, andererseits von der Empfindlichkeit des Schutzguts.

Demnach ergeben sich Hinweise auf die Intensitat des Eingriffs daraus, wie grof3 die Flache
oder das Bauvolumen ist. Parzellengrof3e Vorhaben sind insofern nur erheblich bei
besonderer Empfindlichkeit eines Schutzgutes, etwa bei einem Biotop. Da auf der
Planungsebene Flachennutzungsplan die konkrete Mal3nahme noch unbekannt ist, werden
die fur eine Baukategorie ublichen Werte (Versiegelung, GFZ usw.) angenommen.

Im Leitfaden ,der Umweltbericht in der Praxis“ werden folgende Stufen der Erheblichkeit /
Beeintrachtigungsintensitat der Umweltauswirkungen eingefihrt:

Stufe der Be- Erlauterung Beeintrachti- Erlauterung
eintrachtigung/ gungsintensitat/
Erheblichkeit Erheblichkeit
im Leitfaden im Leitfaden im Obijektblatt im Objektblatt
Stufe 1 Keine (Keine) -
Beeintrachtigung /
Erheblichkeit
Stufe 2 Geringe gering Geringe Umweltfolgen, ortlich
Beeintrachtigung / anschlielRende Ausgleichs- und
Erheblichkeit Minimierungsmafnahmen
Stufe 3 Mittlere mittel Erhebliche Umweltfolgen, ne-
Beeintrachtigung / ben ortlich anschlieRenden
Erheblichkeit Minimierungs- und Ausgleichs-
malnahmen, weitere Malnah-
men z.B im Rahmen des
kommunalen Okokontos
Stufe 4 Hohe hoch Sehr erhebliche Umweltfolgen
Beeintrachtigung / Zwei Méglichkeiten:
Erheblichkeit 1. Priifung, ob eine Vorhabens-
Stufe 5 Sehr hohe variante mit geringerer Ein-
Beeintrachtigung / griffsstarke mdglich ist
Erheblichkeit 2. Minimierungs- und Aus-
gleichsmaRnahmen, so dass
keine dauerhaft erheblichen
Belastungen der Schutzgiiter
folgen. Soweit kein Ausgleich
moglich ist, sind ErsatzmalR-
nahmen vorzunehmen.

Zur besseren Ubersichtlichkeit werden die Stufen im vorliegenden Umweltbericht in gering,

mittel und hoch unterteilt und so in den Objektblattern erlautert.

Weber-Molenaar. Landschaftsarchitektin und Stadtplanerin
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4.2.2

Ermittlung Ausgleichsbedarf und Ausgleich
Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt nach dem Leitfaden , Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft‘ des BayStMUG. Der Eingriffstyp gemaR Leitfaden kann auf der Ebene
des Flachennutzungsplans nur geschatzt werden anhand der wahrscheinlich zu erwartenden
GFZ, die sich aus der Flachennutzung (z.B. Wohngebiet) und der Prazisierung im
Flachennutzungsplan (z.B GeschoRwohnungsbau) sowie aus der fur die Gemeinde
Unterschleif3heim wahrscheinlichen Dichte der Bebauung ergibt.
Fur Verkehrsprojekte lasst sich auf Flachennutzungsplanebene der Ausgleichsbedarf nur
bedingt berechnen, da der Ausgleich nach den im Strallenbau Ublichen Regelwerken
berechnet wird, die das konkrete Projekt voraussetzen.
Die genaue Festsetzung der Versiegelung und der Minimierungsmafnahmen erfolgt auf der
Ebene des Bebauungsplans.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans kann ein Uberschlagiger Gesamtausgleichsbedarf
ermittelt werden, dessen Umfang bei der Ausweitung des kommunalen Okokontos
bertcksichtigt werden kann.

Aus 6kologischer Sicht ist es in der Regel sinnvoll und notwendig, den Ausgleich ortsnah zum
Eingriff durchzufihren. Daneben gibt es die Mdglichkeit, extern auszugleichen und das schon
bestehende kommunale Ausgleichsflachenkonzept der Stadt Unterschleif3heim fortzuflhren,
indem in zunehmendem Malf} Ausgleichsflachen im Landschaftsschutzgebiet Riedmoos
angelegt werden, um diesen bedeutenden friheren Feuchtkomplex des ehemaligen Dachauer
Moos 6kologisch aufzuwerten und das typische Landschaftsbild dieser Kulturlandschaft auch
fur die Erholungsnutzung zu sichern.

Screening

Im Gemeindegebiet der Stadt Unterschleif3heim sind keine Natura 2000 Flachen
ausgewiesen. Angrenzende Natura 2000 Gebiete, die ebenfalls zu berticksichtigen sind, fur
die jedoch keine erheblichen negativen Auswirkungen durch den Flachennutzungsplan zu
erwarten sind, sind insbesondere der Heide- und Lohwaldstandort ,Mallertshofener Holz“ und
FFH-Flachen des Dachauer Mooses.

Fur die Zukunft ist denkbar, dass sich auf umgesetzten Flachen des kommunalen
Ausgleichskonzepts mit Heide- oder Feuchtgebietscharakter des Dachauer Mooses
Verdachtsflachen gem. Bayerischem Naturschutzgesetz entwickeln kénnen. Generell kénnen
sich brachgefallene Flachen mit obigem natlrlichen Potential oder Biotopflachen im
Landschaftsschutzgebiet Riedmoos zur Verdachtsflache entwickeln.

Bestandsbeschreibung der Schutzgiter und ihre Empfindlichkeit gegeniiber den
verschiedenen Zielen des FLACHENNUTZUNGSPLAN mit LANDSCHAFTSPLAN

6.1 Schutzgut Mensch — Wohnen / Arbeiten / Erholung / Nachhaltige Entwicklung/ Energie

6.1.1

Wohnen
Unterschleif3heim ist dicht besiedelt und vielfach dicht bebaut. Es fehlt an Grunflachen und
Grinbeziehungen sowie an der gezielten Entwicklung von Zentren. Eine rasche, zum Teil
unkontrollierte Siedlungsentwicklung nach dem 2. Weltkrieg hat einige kritische Entwicklungen
ergeben, wie zum Beispiel die Siedlungen Riedmoos und Lohhof Sud. Sie wurden in
landschaftlich sensiblen Bereichen gebaut und haben keinen direkten Anschluss an das
Siedlungsgeflge des Hauptortes.
Ziel des Flachennutzungsplans ist vorhandene Potentiale im Bestand durch Aktivierung,
Umwidmung und baulicher Verbesserung besser auszuschdpfen. Neue Wohnbauflachen
sollen so entwickelt werden, dass sie im Einzugsbereich der bestehenden verkehrlichen,
wirtschaftlichen und sozialen Infrastruktur liegen. Am Siedlungsrand soll unter
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6.1.2

6.1.3

Berucksichtigung des Landschafts- und Ortsbildes der Lickenschluss durch eine
ausgewogene Arrondierung erganzt werden. Im Sinne der Innenentwicklung sind
Umwidmungen von Mischgebietsflache zu Wohnbauflachen vorgesehen.

Eine Zersiedelung der freien Landschaft soll vermieden werden. Ungenehmigte
Kleingartenflachen sollen zu naturnahen Gehdlzbestdnden umgewandelt werden.
Gartenbesitzer kdnnen in eine neu geordnete Kleingartenanlage in Riedmoos umsiedeln.
Die durch die Bahnlinie getrennten Ortsteile sollen besser verbunden und miteinander
verflochten werden.

Empfindlich gegenliber angrenzender neuer Wohnbebauung sind vor allem vorhandene
Wohngebiete am Stadtrand, aber auch innerstadtische Wohngebiete, wenn sie durch
zusatzlichen Verkehr, Verlust von Freirdumen, héhere Luftbelastung sowie starkere Belastung
des Kleinklimas durch zusatzliche Bebauung u.a. betroffen sind.

Arbeiten
Der Landkreis Minchen ist eine strukturstarke Region mit vergleichsweise niedriger
Arbeitslosigkeitsrate. Die Stadt Unterschleillheim ist im Vergleich zu anderen
Landkreisgemeinden einer der erfolgreichsten Wirtschaftsstandorte. Das grofRe
Gewerbegebiet sudlich der BAB 92 bietet unterschiedliche Arbeitsmdglichkeiten, bisher mit
Schwerpunkt in den Bereichen Logistik und Baugewerbe. Durch die Nahe zum Flughafen
siedeln sich zunehmend auch grof3e, hochwertige Technikfirmen an. Das Gewerbegebiet
besetzt flachenmaRig einen betrachtlichen Anteil des Stadtgebiets. Stadtebaulich, 6kologisch
und infrastrukturell weist es groRe Defizite auf.
Ziel des Flachennutzungsplans ist die Umstrukturierung und Aufwertung des Gewerbegebiets
zu einem wichtigen und attraktiven High-Tech-Standort in der Region Miinchen. Dabei soll
auch das Arbeiten und Wohnen am selben Ort und damit auch eine Minimierung des
Berufsverkehrs gefordert werden.
Im Flachennutzungsplan soll insbesondere durch die Entwicklung eines Achsenkonzepts die
Integration in das Stadtgebiet, das Arbeitsumfeld, die Orientierung, die Erschliefung, die
arbeitsnahe Erholung, die Anbindung an den OPNV, die Griin- und Wegeverbindungen im
Gewerbe- und im gesamten Stadtgebiet verbessert werden.
Weiter sollen die Nahversorgungszentren Bezirksstralle und Rathausplatz gestarkt werden
und keine weiteren starken Zentren entstehen. Die Vielfalt und Qualitat eines starken
Zentrums fUhren zu seinem Erhalt, daher sollen Verlagerungen vermieden werden. Kleinere
Nahversorgungsstandorte sollen dagegen in allen Bereichen im Stadtgebiet entstehen.

Die Ziele sollen die Attraktivitat des Wirtschaftsstandorts Unterschleil3heim starken und dienen
der Verbesserung des Arbeitsmarkts sowie der Verbesserung der Arbeitssituation.

Landwirtschaft
Flachen in Riedmoos, sldlich von Unterschleiheim und bei Lohhof Sid werden intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Unglinstige Standortbedingungen wurden durch Meliorisation, vor
allem Dlngung im Bereich der Minchner Schotterebene und Entwasserungsmaf3nahmen in
Riedmoos verbessert. Die Landwirtschaft erzeugt ein typisches offenes Landschaftsbild, das
an vielen Punkten jedoch durch Siedlungen verdrangt wurde. Die meisten Betriebe
funktionieren im Nebenerwerb.
Die Umstrukturierung durch Extensivierung und Férderung der Selbstvermarktung regionaler
Erzeugnisse kénnen in Unterschleilheim die 6konomischen Grundlagen der Landwirtschaft
erweitern und zudem identitatsstiftend die Beziehung der Bevdlkerung zur Landschaft und
Landwirtschaft fordern.

Ziel des Flachennutzungsplans ist der Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzung bei
gleichzeitiger Verbesserung der Erholungsnutzung und Starkung der 6kologischen Funktionen
durch Extensivierung und behutsame Umstrukturierung.
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6.1.4 Schutz vor Verlarmung
Schalltechnische Bestandsaufnahme

Laut schalltechnischer Untersuchung sind grof3e Bereiche von UnterschleiRheim einer hohen
Larmbelastung ausgesetzt. Unterschleillheim liegt an der Autobahn BAB 92 und der
Bundesstrale B13 und wird ohne begleitenden Larmschutz von der Bahntrasse Miinchen -
Landshut durchschnitten.
Die DIN 18005 gibt hierzu Orientierungswerte Uber die zulassige Larmbelastung
angrenzender Siedlungsbereiche an. Aufgrund der stralenbedingten Larmsituation werden im
Bereich entlang der BAB A 92 Uberschreitungen der Orientierungswerte festgestellit.
Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zum Flachennutzungsplan wurden einzelne
Bereiche bezlglich der StralRenverkehrslarmbelastung genauer untersucht, vor allem im
Hinblick auf den geplanten 6-spurigen Autobahnausbau, in dessen Zuge auch weitere
Larmschutzmanahmen geplant sind.
Bereich Kreuzstralle
Es wurde gezeigt, dass die Verkehrsbelastung im Bereich Kreuzstralle durch die Erhéhung
der Larmschutzwand zurlickgegangen ist, in Abschnitten mit Larmschutzwall bzw. seitlichem
Larmeintrag jedoch nach wie vor relativ stark ist.
Bereich Landshuter Stral3e / Furtweg
Die Larmbelastungen durch den StralRenverkehr werden z.T. durch Walle und Wande
reduziert. Am Furtweg werden ohne den 6-spurigen Ausbau der Autobahn trotzdem nachts
Pegel von 50-55 dB(A) erzielt. Durch den geplanten Larmschutz im Zuge des
Autobahnausbaus kann die nachst niedrigere Pegelklasse erreicht werden. Auch die
Bebauung am Fastlinger Ring wirde von dem geplanten Larmschutz profitieren.
Riedmoos
Im Ortsteil Riedmoos werden in der Bestandssituation an den nachstgelegenen Fassaden zur
Autobahn nachts 60-65 db(A) erreicht. Durch den geplanten Schallschutz im Zuge des 6-
streifigen Ausbaus wirden diese Pegelwerte auf 50-55 db(A), z.T. bis 45-50 db(A).
Im Rahmen des Gutachtens wurden auch Larmkonfliktpunkte in UnterschleiRheim ermittelt.
Diese sind vor allem an folgenden Orten vorhanden und ergeben sich u.a. durch die
Uberlagerung des Schienen- und StraRenlarms:

» Bereich HauptstraBe / Raiffeisenstralle / BezirksstraRe (Uberschreitung d.

Orientierungswerte der DIN 18005 um mehr als 9 dB(A))
» Bahnstrae (Uberschreitung um 25-30 dB (A))
« Wohngebiet St.-Korbinian-Str. (Uberschreitung von 30-35 dB(A) an einzelnen
Gebauden)
« Entlang der Bahnstrecke (ebenfalls Uberschreitung d. Orientierungswerte)
» Ostl. Miinchner Ring (Uberschreitung um 16 dB (A))

» Nordl. und Sudl. Ingolstadter Str. (Uberschreitung von 14 dB(A))

Durch den geplanten Umbau der Anschlussstelle Unterschleil3heim inkl. Schallschutzwande
wird es an der Konrad-Zuse-Str. um etwa 3 dB(A) leiser. An der nérdlichen Ingolstadter Str.
kommt es nachts nach wie vor zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte von mehr als
10 dB(A). Larmtechnisch deutlich profitieren wird der Ortsteil Riedmoos vom 6-streifigen
Ausbau der A 92 inkl. des geplanten Larmschutzes. Von dzt. 19 dB(A) Uberschreitung
reduzieren sich die Uberschreitungen an den nachstgelegen, der A92 zugewandten Fassaden
um auf 5-7 dB(A). Auch bei der Wohnbauflache Am Furtweg, stdl. des Umspannwerks
ergeben sich im Planfall des Autobahnausbaus nur noch leichte Uberschreitungen von 1-3
dB(A)

Das Biiro Mohler + Partner hat zur Neuausweisung der Wohnbauflache sudlich des Midnchner
Rings eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt. Aus der Untersuchung vom Juni
2010 geht hervor, dass es im Nahbereich des Miinchner Rings Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 im Nacht- und Tagzeitraum gibt. In allgemeinen
Wohngebieten betragen die Orientierungswerte tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A).

Im stralennahen Bereich (in einem Abstand bis ca. 20 m zum StraRenrand) liegen die
Uberschreitungen bei bis zu 10 dB(A), wahrend die Uberschreitung in einem Abstand
zwischen 20 m und 50 m vom Straf3enrand entfernt, nur noch 5 dB(A) betragen. Die restliche
Flache des Untersuchungsgebiets ist von Beurteilungspegel von weniger als 45 dB(A) in der
Nachtzeit (22.00-6.00 Uhr) und weniger als 55 dB(A) tagstber (6.00-22.00 Uhr) betroffen.
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Trotz Uberschreitungen der Orientierungswerte kann hier gesundes Wohnen mit Hilfe der
unten angeflhrten MalRnahmen ermdglicht werden.

Das Gutachten erldutert als eine Mafinahme eine Anordnung der Bebauung mit einem
Mindestabstand von 20 m zum Mdnchner Ring (zum Stral’enrand) einzuhalten. Weitere
Méglichkeiten, die im Rahmen der Machbarkeitsuntersuchung nicht nédher betrachtet wurden,
waren beispielsweise die Aufschittung eines Walls entlang des Miinchner Rings, eine
Anpassung der Gebaudeanordnung oder auch die Anordnung von Garagen und Carports
entlang des Minchner Rings. Eine schalltechnisch glinstige Ausrichtung der Grundrisse der
betroffenen Wohneinheiten (Ausrichtung der Schlaf- und Aufenthaltsrdume in Richtung der
larmabgewandten Seite), durchgesteckte Grundrisse oder auch Schallschutzfenster mit
schallgedammten Liftungseinrichtungen sind ebenfalls alternative bzw. kombinierbare
Maflinahmen. Diese Malinahmen sind in der verbindlichen Bauleitplanung im Detail zu prifen
und zu regeln.

Entlang der Bahnstrecke ist im Gebiet der Stadt UnterschleilRheim eine relevante Anzahl von
Menschen durch einen erheblichen Larmpegel belastet. Laut schalltechnischer Untersuchung
des Buros Mdhler + Partner vom Marz 2009 und einer aktualisierten Untersuchung desselben
Blros vom Mai 2018 werden die Uberwiegenden Larmiberschreitungen in der Stadt
Unterschleillheim durch den Schienenverkehr verursacht.

Aufgrund von fehlenden SchallschutzmalRinahmen entlang der Bahnstrecke werden dort
besonders hohe Beurteilungspegel erreicht. Fir den Bereich zwischen der Hauptstralde,
Raiffeisenstralle und Bezirksstralle werden beispielsweise nachts Pegel von 70-80 dB(A)
erreicht. Die Immissionsgrenzwerte fir die Larmsanierung liegen fir den Zeitraum Nacht bei
57 dB(A) und fur den Zeitraum Tag bei 67 dB(A). Beide Grenzwerte werden in
Unterschleif3heim deutlich Uberschritten. Dies erforderte die Aufstellung eines
Larmaktionsplanes. Ausldsewerte fur Larmaktionsplane hat das Bayerische Staatsministerium
fir Umwelt und Gesundheit bei einer Uberschreitung eines 24-Stunden-Wertes von gréRer als
70dB(A) und eines Nachtwertes von grof3er als 60 dB(A) vorgegeben, wenn gleichzeitig mehr
als 50 Burger in einem zusammenhangenden Siedlungsgebiet betroffen sind. Der
Larmaktionsplan stellt die Larmbelastung anhand Isophonenkarten dar und listet vorhandene,
bereits geplante, grundsatzlich mégliche und realisierbare Larmminderungsmafnahmen auf.
Diese Malklnahmen werden im Larmaktionsplan einzeln erldutert und deren
Larmminderungswirkung dargestellt. Sie sind in der verbindlichen Bauleitplanung zusatzlich im
Detail zu prifen und zu regeln, wie es bereits flr bestehende Bebauungsplane festgesetzt
wurde.

Neben den beiden bereits erwahnten Gutachten des Buros Mohler + Partner hat der
Landkreis Minchen im Jahr 2015 ein Larmgutachten in Auftrag gegeben. Die Karten des
Gutachtens zeigen den Beurteilungspegel des StralRenverkehrs am Tag und in der Nacht
sowie den Konfliktpegel bei Nacht mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte.

Dabei kénnen die Ergebnisse aus den Gutachten der Jahre 2009 und 2010 bestatigt werden.
StraBenverkehrsbedingte Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte treten in
Unterschleif3heim vor allem entlang der Landshuter StralRe, dem Munchner Ring und entlang
der BAB 92 auf. Auch im Wohngebiet in Lohhof Sid an der Staatsstralle 2053 werden die
Grenzwerte an den strallenzugewandten Seiten der Gebaude Uberschritten.
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6.1.4.1 Verkehrsentwicklung
Ziel der Neuaufstellung des Flachennutzungsplan ist eine nachhaltige verkehrliche
Entwicklung unter Berlcksichtigung einer stérungsfreien Abwicklung des. Verkehrsflusses wie
auch eines stadtvertraglichen Verkehrs.
Der Flachennutzungsplan sieht eine Verbesserung der Anbindung an das Ubergeordnete
Strallennetz vor, durch die Leistungsoptimierung der Anschlussstelle der Landshuter Stralle
an die B 13 im Zuge des geplanten 6-streifigen Ausbaus der BAB 92. Das Gewerbegebiet soll
durch eine neue Verkehrsfihrung besser erreichbar sein und die Wohngebiete vom
gewerblichen Durchgangsverkehr entlastet werden. Die Orientierung im Gewerbegebiet soll
verbessert und die Nahmobilitat stadtvertraglich optimiert werden. Dies sieht die Reduzierung
des innerstadtischen Kfz-Verkehrs durch sichere Erreichbarkeit der infrastrukturellen
Einrichtungen und Arbeitsstatten zu Fuld und mit dem Fahrrad auf kurzen Wegen vor.
Der Flachennutzungsplan nennt als weitere Ziele die Férderung des 6ffentlichen
Personennahverkehrs in UnterschleiRheim und die flachige Verkehrsberuhigung in
Wohngebieten.
Ziel ist auch die Entwicklung eines innerstadtischen Ful3- und Radwegekonzepts mit gut
ausgebauten Ful3- und Radwegen sowie attraktiven Wegebeziehungen fur den
Freizeitverkehr.
Die im Flachennutzungsplan angestrebte Verkehrsvermeidung und Verkehrsminderung fur die
neu ausgewiesenen Flachennutzungen begrenzen die Larmzunahme und tragen darlber
hinaus zur L&rmminderung bei.

6.1.4.2 Schienenverkehr, OPNV

Im Rahmen des Larmaktionsplans der Regierung von Oberbayern wurden die Larmpegel

entlang der Bahnstrecke Minchen-Regensburg ermittelt. Insgesamt ist UnterschleilRheim stark

durch den Schienenverkehrslarm betroffen.

Die fur LarmsanierungsmalRnahmen an vorhandenen Verkehrswegen relevanten

Immissionsgrenzwerte betragen 70 dB(A) fir den 24-Stunden-Wert Lpen und 60 dB(A) fur den

Nachtwert Lnignt . In Unterschleillheim werden diese Werte an Gebauden entlang der

gesamten Bahntrasse nicht eingehalten. Am starksten betroffen vom Larm sind die

Wohngebiete 6stlich der Bahnstrecke in Lohhof sowie weiter sdlich auch die Wohngebiete

beiderseits der Bahnstrecke.

Zur Verbesserung der Larmsituation lassen sich die Malkhahmen in

- Vorhandene MalRhahmen

- Bereits geplante MalRnahmen

- Vorstudie fur 3-gleisigen Ausbau in UnterschleiRheim zum barrierefreien Ausbau der
Bahnhofe, Forderung der Stadt und der Birgerinitiative zur Untertunnelung der
Bahnstrecke Miinchen-Regensburg im Stadtgebiet Unterschleiltheim und
Schallschutzkonzepte fur die Stadt UnterschleiRheim sowie

- Grundsatzlich mégliche Mallnahmen

unterteilen.

Vorhandene Mallnhahmen

Von Seiten der Deutschen Bahn AG wurden bislang keine Mal3inahmen zur L&rmminderung
im Stadtgebiet von UnterschleiRheim durchgefihrt.

Die Stadt UnterschleiRheim hat auf die Larmkartierung des Eisenbahnbundesamtes (EBA)
reagiert, indem bei Bebauungsplanen im Einwirkungsbereich der Bahnstrecke
Larmschutzmalnahmen festgesetzt oder auf solche hingewiesen wurde. Dartber hinaus hat
die Stadt UnterschleiRheim in den Jahren von 1992 bis 1996 im Rahmen eines
Energiesanierungsprogramms auch den Einbau von Larmschutzfenstern in Gebauden entlang
der Bahnstrecke bezuschusst.

Bereits geplante MalRnahmen

Die Deutsche Bahn AG plant in Unterschlei3heim eine MaRnahme zur Ladrmsanierung auf
einer Lange von 2,4 km. Es handelt sich um aktive und/oder passive Schutzmafinahmen an
forderfahiger schutzwirdiger Bebauung. Die Umsetzung der Malinahme ist noch ungewiss.
Im Rahmen des Programms zur Larmsanierung an bestehenden Schienenwegen des Bundes
sind auch in Unterschleilheim zukinftig LArmsanierungsmaflnahmen im Sinne von aktiven
und/oder passiven Schutzmaflinahmen geplant. Ein Realisierungszeitpunkt ist jedoch
ungewiss.
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Die Stadt Unterschleif3heim plant oder prift MaRnahmen zum Schutz vor
Bahnlarmeinwirkungen in den zur Zeit im Aufstellungsverfahren befindlichen
Bebauungsplanen.

Vorstudie fur 3-gleisigen Ausbau, Forderung zur Untertunnelung, Schallschutzkonzepte

Fur den 3-gleisigen Ausbau zum barrierefreien Ausbau der Bahnhofe wurde vom Bayerischen
Staatsministerium fur Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Technologie eine Vorstudie in
Auftrag gegeben. Diese sieht fiir den gesamten Stadtbereich Larmschutzmalinahmen vor.
Verbindliche Planungen hierzu liegen bislang jedoch nicht vor.

Gleiches gilt fur die Forderung der Stadt Unterschleiheim und der Blrgerinitiative ,Bahn im
Tunnel® nach Untertunnelung der Bahnstrecke im Stadtgebiet bei einem 3- bzw. 4-gleisigen
Ausbau.

Seit 1998 liegt die Untersuchung ,Schallschutzkonzepte fir die Gemeinde Unterschleillheim —
Schallschutz entlang der Bahnlinie Miinchen—Regensburg — Lésungskonzepte und
Gestaltungsvorschlage® des Blros Moéhler+Partner Ingenieure AG vor. In ihr werden vier
verschiedene Schallschutzkonzepte (Absenkung, Trog, Schallschutzwande — Héhe 2,0 bzw.
3,5 m) entwickelt und hinsichtlich ihrer baulichen Ausfiihrung und Wirksamkeit erértert.

Die Untersuchung stellt keine verbindliche Planungsgrundlage dar.

Grundsatzlich mégliche Mallhahmen

Grundsatzlich mdégliche MaRnahmen zur Larmminderung beziehen sich einerseits auf die
Larmquelle (MaRnahmen am Schienenfahrzeug, Gleisen etc.), andererseits auf den
Schallausbreitungsweg (aktive und passive Schallschutzmalnahmen) sowie Pilot- und
Forschungsprojekte.

6.1.4.3 Entwicklung von Siedlungs- und Gewerbegebieten
Durch neue Wohngebiete entsteht Anliegerverkehr und eine Zunahme der Belastung der
Sammelstrallen. Die Larmbelastung flr bestehende Wohngebiete nimmt zu.

Im Wohnbauflachenkonzept des Flachennutzungsplans wird festgesetzt, dass neue
Wohngebiete in der Nahe der Zentren liegen und mit einer minimierten Erschlielung
auskommen mussen.

Im neuen Wohngebiet stidlich des Miinchner Rings sind zur Stra3e hin GeschoRwohnungen
vorgesehen; dementsprechend sind LarmschutzmaRnahmen zum Minchner Ring
vorzusehen.

Zur Minderung des Gewerbeldrms werden im Flachennutzungsplan die Ausweisung
eingeschrankter Gewerbegebiete, in denen die Emissionen beschrankt sind, raumliche und
bauliche SchallschutzmaRnahmen und Abstandsflachen durch Sicherung gliedernder
Grunflachen als geeignete MaRnahmen vorgesehen.

6.1.5 Erholung
Aufgrund der hohen Bebauungsdichte innerhalb der Siedlungsbereiche kommt neben der
innerstadtischen Naherholung der siedlungsnahen Erholung in der umgebenden Landschaft
Unterschleif3heims eine grof3e Bedeutung zu.

Es ergibt sich eine hohe Empfindlichkeit des Schutzguts Erholung im Hinblick auf eine weitere
Verdichtung im Innenbereich sowie auf Siedlungserweiterungen in die flaichenmaRig
beschrankten Erholungsraume der umgebenden Landschaft.

Ziel des Flachennutzungsplans ist im Sinne der Nachhaltigkeit die bestehenden Freizeit- und
Erholungsangebote der Stadt und ihrer Umgebung zu starken. Ziel ist die Vernetzung der
Erholungsbereiche mit den Siedlungen. Die Optimierung des Wegesystems mit Beschilderung
und die bessere Anbindung an die Siedlungskerne, zur Férderung des Ful3- und Radverkehrs.
Innerhalb der besiedelten Bereiche sind die 6ffentlichen Grinflachen zu erhalten und
aufzuwerten, somit kann die Aufenthaltsqualitat fir Blrger innerhalb der Siedlungsgebiete
geférdert werden.
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6.1.5.1 Innerstadtische Parks und Sportanlagen
Die innerstadtischen Siedlungsbereiche von Unterschleillheim sind mit Grinflachen sparsam
ausgestattet. Der Valentinspark, der Park Lohhof, kleine stralenbegleitende Griinflachen und
die beiden Friedhofe stellen deshalb innerstadtisch wichtige Erholungsmdglichkeiten dar.
Zusammen mit dem Sportpark, anderen Sportanlagen und dem Freizeitbad ergeben sich dann
insgesamt gute Sport- und Freizeitmdglichkeiten.

Der groRe Sportpark in Lohhof bietet ein umfassendes Angebot, das durch das Erlebnisbad
~LAquariush“ und den Skate- und Inlinepark abgerundet wird. Die Erreichbarkeit von den
Wohngebieten aus per Fu® und Rad ist zu verbessern. Derzeit Iasst die Stadt ein
Weiterentwicklungskonzept zum Sportpark erarbeiten.

Das Hallenbad ,Aquariush® wurde 2017 erweitert. Der Freibereich im Saunagarten erhielt ein
neues Thermalwassersitzbecken und ein Abkihlbecken. Auch der Thermalbereich wurde um
ein Ganzjahres-Aullenbecken mit geothermischem Thermalwasser und Aufienschwimmkanal
erganzt. I.

Die Siedlung in Riedmoos hat einen eigenen Sportverein mit Sportpark und ist hiermit
ebenfalls gut versorgt. Der Sportpark in Riedmoos befindet sich an der Grenze des
Stadtgebietes zu Oberschleilsheim.

Der Valentinspark als gréter innerstadtischer Park ist eine wichtige Erholungsflache fur die
Bevdlkerung im Osten und Sudosten von UnterschleiRheim. Er ist auch eine wichtige
Vernetzung zur sidlichen Heidelandschaft hin, insbesondere durch seine Gestaltung nach
dem Vorbild der Heidelandschaft.

Eine weitere Grunflache ist der Park Lohhof, der aufgrund seines wertvollen Baumbestandes
auch als Biotop kartiert ist. Dieser verleiht dem Park seinen besonderen Charakter und
erinnert an den typischen Lohwald, der hier friiher verbreitet war.

Der Grinzug im Stden des Gewerbegebiets ist eine wichtige Grinverbindung fur Fullganger
und Radfahrer vom Ort zum Gewerbegebiet und zum Erholungsgebiet Riedmoos.

Im Rahmenkonzept ist der Griinzug als Griine Achse bezeichnet. Die Gestaltung des
Grinzuges beziglich Wegen, Mobiliar und Bepflanzung bedarf einer Aufwertung. Stellenweise
ist die Anlage sehr schmal. Die Anbindung fir FuRganger und Radfahrer an den Endpunkten
des Grlnzuges ist verbesserungsfahig.

Ziel des Flachennutzungsplans ist die Verbesserung und Sicherung der Qualitat der
innerstadtischen Griinanlagen durch ein Achsenkonzept, das eine durchgangige Begrinung
und ein durchgangiges Rad-und FuBwegenetz mit Anschluss an die freie Landschaft vorsieht.

6.1.5.2 Griinverbindungen und Griinflaichen im Gewerbegebiet
Das Gewerbegebiet ist nicht ausreichend mit Grinflachen fir die arbeitsplatznahe Erholung
wahrend der Mittagspause ausgestattet. Der Griinzug im Gewerbegebiet, der im Westen auf
die Moosach trifft, ist verbesserungsbedurftig.

Der Flachennutzungsplan sieht eine Verbesserung mit Hilfe des Achsenkonzepts und der
strategischen Grinverbindungen entlang der Achsen vor, die insbesondere eine Verbindung
des Gewerbegebiets mit der auf der anderen Bahnseite gelegenen Stadt erméglichen.
Aulerdem ist ein generelles strategisches Ziel, die Grlinausstattung im Gewerbegebiet zu
verbessern. Die Freizeitachse verbindet dartber hinaus die Stadt mit den wichtigen
Erholungsraumen Riedmoss und Sportpark bzw. Berglwald. Die Griine Achse soll die
bestehenden Griunstrukturen stérken und konsequent vom Gewerbegebiet bis zum Friedhof
Lohhof flhren.

6.1.5.3 Naherholungsraum siidlicher Grungiirtel und Riedmoos
Fir die Naherholung sind die beiden an die Siedlungsflachen anschliellenden Naturrdume der
nordlichen Minchner Schotterebene und des Dachauer Mooses, mit den entsprechenden
Gebieten in Unterschleilheim, dem sldlichen Gringurtel und dem Landschaftsschutzgebiet
Riedmoos, sehr wichtig.
Der Flachennutzungsplan sieht vor, dass der Gringurtel in Abstimmung mit der Stadt
Unterschleif3heim als Teil eines regionalen Grinzugs entwickelt wird. Der Landschaftsplan
entwickelt die Vision des Landschaftsbilds der nérdlichen Munchner Schotterebene mit
breitem artenreichem Laubmischwaldsaum zum Berglwald und offenen Heideflachen
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beziehungsweise offenen extensiv bewirtschafteten Ackerflachen, auch um den Belangen des
Wasserschutzes in diesem Bereich Rechnung zu tragen.

In Riedmoos ist das Landschaftsbild stark beeintrachtigt: Die Entwasserung zerstoért die alten
Moosstrukturen. Kleingarten sowie nicht maf3stabliche landwirtschaftliche Gebaude stéren das
Bild. Die Anbindung des bestehenden Wegesystems, Beschilderung und Infrastruktur fir
Erholungssuchende sind verbesserungswirdig.

Das Ziel im Flachennutzungsplan ist es, Riedmoos als Erholungsgebiet fur eine extensive
Erholung unter Beriicksichtigung der Belange der Landwirtschaft zu verbessern.

6.1.5.4 Seen und FlieRgewasser

Neben dem UnterschleiRheimer See sind als FlieRgewasser im Stadtgebiet vor allem der
Schwebelbach (als Teil des Wirmsystems ein Gewasser 1. Ordnung) und die Moosach
(Gewasser 3. Ordnung) zu nennen. Darlber hinaus gibt es im Moosgebiet zahlreiche
Entwasserungsgraben.

Im Fl&dchennutzungsplan werden der Schwebelbach und die Moosach als
Landschaftsbestandteil vorgeschlagen. Der Landschaftsplan sieht die zumindest teilweise
Renaturierung durch Auslichtungs- und Aufweitungs-MaRRnahmen vor. Entlang der Moosach
ist ein neuer Ful3- und Radweg dargestellt. Fir die Moosach wurde im Juli 2012
Gewasserentwicklungs- und pflegeplan erarbeitet.

Ziel ist die Wiederherstellung eines naturnahen Gerinnes. Zugleich soll das Gewasser fur
Erholungssuchende erlebbar gemacht werden.

Im Fl&chennutzungsplan ist in Riedmoos ein Graben als beispielhaftes Merkmal der
Kulturlandschaft als Landschaftsbestandteil vorgeschlagen. Die Graben sind in diesem Sinne
grundsatzlich zu erhalten, wobei im Landschaftsplan dem Ziel einer Wiedervernassung von
Niedermoorstandorten Vorrang zukommt.

6.1.5.5 Wald

6.1.6

Unterschleif3heim besitzt wenig Waldflachen. Wichtig fur die Erholung ist vor allem der
Berglwald auf Oberschleilheimer Gebiet. Dartber hinaus gibt es Waldflachen mit
Heidecharakter beim Sportpark und in Lohhof Siid (Bannwald, Wasserschutzgebiet) sowie
Feuchtwaldreste beim Unterschleilheimer See.

Teile des Berglwaldes bei Lohhof Sid werden im Rahmen der Griinzugplanung eine
Aufwertung im Sinne des Landschaftsbilds der nérdlichen Manchner Schotterebene erfahren.
Vorgesehen sind ein breiter, artenreicher Laubmischwaldsaum und offene Heideflachen, die
fur Erholungssuchende erlebbar sind. Ziel des Flachennutzungsplans ist die bestehenden
Bannwald- und Waldgebiete zu schiitzen und zu erhalten.

Nachhaltige Entwicklung
Eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung soll allgemein die Stadt UnterschleiRheim in die
Lage versetzen, die aktuellen 6konomischen, dkologischen und gesellschaftlichen
Herausforderungen erfolgreich bewaltigen zu kénnen und ein lebenswerter Ort fir alle
Bevdlkerungsgruppen zu bleiben. Gleichzeitig kann ein nachhaltiger Stadtebau helfen,
Fehlentwicklungen vorzubeugen.

6.1.6.1 Stadtebau

Ein innovativer, flexibler, anpassungsfahiger Stadtebau kann die nachhaltige Entwicklung der
Stadt starken. Dies ist in UnterschleilRheim von besonderer Bedeutung, da nur noch wenige,
fur eine Siedlungserweiterung geeignete Flachen in Frage kommen. Jede Ausweisung neuer
Wohnbau- und Gewerbegebiete schmalert somit den Entwicklungsspielraum fur kinftige
Generationen und geht unvermeidlich zu Lasten von Freirdumen, die dann fur die
Naherholung entfallen.

Ziel des Flachennutzungsplans ist daher, nach Bedarf und so flichensparend wie méglich zu
bauen. Dabei gilt es, die Interessen der Wohnraumsuchenden durch innovative Konzepte mit
der Forderung des Flachensparens in Einklang zu bringen. Eine Eignungsbewertung der in
Frage kommenden Flachen hat bereits stattgefunden.
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6.1.6.2 Das FuB- und Radwegenetz
Das Ful3- und Radwegenetz in UnterschleilRheim ist gut ausgebaut. Gerade im Riedmoos
bieten sich viele Moglichkeiten fir attraktive Radtouren. Im Stadtgebiet fihren die Radwege
oftmals entlang der grofien Stral3en, was sich angesichts der Siedlungsdichte und der
fehlenden Grinverbindungen kaum anders gestalten lasst. Im Bereich der Bahn gibt es
allerdings Querungsdefizite. Erklartes Ziel des Flachennutzungsplans ist die Erhéhung des
FuRganger- und Radfahreranteils am Verkehrsaufkommen, insbesondere durch Anbindung
und Ausbau des vorhandenen Wegenetzes entlang der Achsen und strategischen
Grunverbindungen.
In Riedmoos soll entlang des Siedlungsbereichs eine Full- und Radwegeverbindung
ermoglicht werden, sowie im Westen des Stadtgebiets.

6.1.6.3 Griinverbindungen
Die strategische Ausweisung von ortlichen Grinverbindungen soll das Stadtbild nachhaltig
verbessern. Entlang von Stral3en, die in West-Ost-Richtung flhren, unterstitzen sie die
Verbindung der Stadtbereiche auf beiden Seiten der Bahn im Sinne des Achsenmodells des
Flachennutzungsplans. Damit wird auch die Verknipfung von Unterschleifsheim in den
westlichen Erholungsraum Riedmoos verbessert, da zwei der Achsen als Grinverbindungen
Uber die Autobahn fiihren. Die Querung der Autobahn in Verlangerung der Ohmstralie stellt
ein zukiinftiges Bauvorhaben dar, wahrend die Uberquerung siidlich des UnterschleiBheimer
Sees bereits existiert. Weitere Grinverbindungen fuhren in den sidlichen Erholungsraum. Die
strategischen Grinverbindungen innerhalb des bebauten Gebiets und in die Erholungsraume
haben eine Reihe positiver Auswirkungen, die jedoch von Maf} und Art der Umsetzung
abhangen: Verringerung des motorisierten Verkehrs, bessere Erschlieung fir Radfahrer und
FuBganger, Luftverbesserung, Verbesserung des Lokalklimas, Qualitat des Ortsbilds und der
innerdrtlichen Naherholungsflachen.

6.1.7 Energiebilanz und regenerative Energien
Die Stadt Unterschleil3heim hat sich der Energievision des Landkreises Minchen aus dem
Jahr 2006 angeschlossen. Erklartes Ziel ist, bis zum Jahr 2050 den Energieverbrauch der
gesamten Stadt auf 40 % zu reduzieren und diese 40 % mit regenerativen Energien
abzudecken. Dabei ist der 6ffentliche wie der private Bedarf erfasst.

Im Auftrag der Stadt Unterschleifsheim hat im Jahr 2011 die udEEE Consulting GmbH in
Zusammenarbeit mit der Technischen Universitat Minchen ein Integriertes Energie- und
Klimaschutzkonzept fur die Stadt Unterschleilsheim erstellt. Wegen veranderter
Rahmenbedingungen fir die zuklnftige Energieversorgung, wie steigende Energiekosten auf
der einen Seite und die klimapolitisch erforderliche Reduktion der Emissionen und des
Energieverbrauchs auf der anderen Seite, wurden die vorhandenen Strukturen der Stadt
Unterschleif3heim untersucht, um sie neu auszurichten.

Das Integrierte Energie- und Klimaschutzkonzept zeigt flr die Erreichung der Ziele mogliche
Energieeffizienz Potenziale, Méglichkeiten der Gebdudesanierung und die Potentiale der
erneuerbaren Energieerzeugung auf. Ein Warmeatlas, welcher den Warmebedarf der
unterschiedlichen Gebaudetypen und Zonen darstellt, kann in den Planungsprozess der
Stadtverwaltung integriert werden z.B. fir die Erweiterung der Fernwarme.

Abschlieend legt das Konzept einen MaRnahmenkatalog vor, mit denen die energetischen
Ziele erreicht werden sollen. Da der kommunale Energieverbrauch selbst nur etwa 5% des
gesamten Energieverbrauchs ausmacht, wird deutlich, dass eine erfolgreiche Umsetzung des
Energie- und Klimaschutzkonzepts nur durch eine breite Akzeptanz erzielt werden kann.

6.1.7.1 Photovoltaik
Die Photovoltaik bietet sich besonders flir Dachanlagen im Gewerbegebiet an sowie auf
geeigneten Flachen entlang der Autobahn an. Mdgliche Standorte mussen hinsichtlich ihrer
Vertraglichkeit Uberprift werden s. Flachennutzungsplan. Dies betrifft auch deren teilweise Lage
im faktischen Uberschwemmungsgebiet. Bauliche Vorkehrungen zur Vermeidung von
Hochwasserschaden sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu prufen.
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Die erste groRere Photovoltaikanlage mit einer Leistung von 60 kW/h befindet sich auf dem
Dach der Grundschule an der Johann-Schmid-Strafe. Auch auf dem Kindergarten St.
Korbinian wurde 2011 eine PV-Anlage installiert. Auf Freiflachen westlich der BAB 92 wurde
ein Solarpark genehmigt.

Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wurden mdgliche Flachen fur
Photovoltaik geprift. Die gepriften Flachen in Lohhof-Sid und dstlich der Autobahn sind
aufgrund ihrer hohen Bodenqualitat und aufgrund der Verschattung nicht fur
Photovoltaikanlagen geeignet. Die Flache in Riedmoos fallt aufgrund ihrer Lage im
Landschaftsschutzgebiet weg. Grundséatzlich kann man Flachen aus dem
Landschaftsschutzgebiet wieder herausnehmen. Sollte eine Realisierung von
Photovoltaikanlagen im Schutzgebiet angestrebt werden sind diese Flachen genauer zu
prufen.

Mdogliche Flachen fir die Erzeugung von Solarstrom befinden sich entlang der BAB 92.
Eine Aufstellung der Anlagen sollte nur auf landwirtschaftlich genutzten Flachen und
aulerhalb des Landschaftsschutzgebietes erfolgen. Durch das westlich an die BAB 92
angrenzende Landschaftsschutzgebiet sind die mdglichen Flachen auf die dstliche Seite
beschrankt. Die Photovoltaikanlagen sollten einen Abstand zur Autobahn von 110 m nicht
Ubersteigen. Bei einer Realisierung von Photovoltaikanlagen innerhalb des Korridors
muissen diese Flachen auf deren Eignung genauer untersucht werden.

6.1.7.2 Geothermie
Die stadteigene GTU Geothermie AG betreibt eine Férderanlage flr Thermalwasser im
Valentinspark. Die Schittmenge von 100 | pro Sekunde, bei einer Temperatur von 80 Grad
des geférderten Thermalwassers lassen energietechnisch eine vorlaufige Endausbaustufe von
etwa 33 Megawatt Anschlusswert zu. Dies bedeutet einen Geoanteil an der Energieerzeugung
von bis zu 70 %. Diese Anlage versorgt das Baugebiet an der stdlichen Ingolstadter Stralle
/Hedwigstral’e mit 51 Reihenhdusern und einem Geschosswohnungsbau, das bestehende
Nahwarmenetz im Stadtteil Hollern, einen Blrokomplex an der Konrad-Zuse-Stralle sowie
Gebiete an der Feldstrae und an der Siegmundstralle. Weitere Hauptbereiche der
Versorgung sind die GeschoRwohnungsbauten Weitere Hauptbereiche der Versorgung sind
die Geschossbauten sudlich und nérdlich des Minchner Rings, alle kommunalen Gebaude im
Versorgungsgebiet, das Freizeitbad Aquariush sowie Schulen und Kindergarten.
Insgesamt waren Ende 2016 242 Wohngebaude, 11 Gewerbe-/ Blirogebaude, 11 kommunale/
offentliche Gebaude und 6 sonstige Gebaude an das Fernwarmenetz angeschlossen.
Damit kdnnen bereits jetzt Gber 30 % aller Haushalte in UnterschleiRheim mit regenerativer
Fernwarme versorgt werden.
Die Kapazitat reicht flr weitere Anschlisse aus. Ziel ist die geothermische Versorgung der
Wohngebiete westlich der Bahnlinie und die Verdichtung in bestehenden
Versorgungsgebieten.

6.1.7.3 Abwarme
Es besteht die Méglichkeit, im Gewerbegebiet Prozesswarme in Heizenergie zu Uberfiuhren.
Dafir kommen vor allem industrielle Anlagen in Frage.

6.1.7.4 Windkraft
Auf Grundlage eines Vorgutachtens wurde ein Gebiet westlich des Schleilheimer Weihers an
der Grenze zu Haimhausen als einzige geeignete Flache fir Windkraftnutzung identifiziert.
Hier sind maximal zwei bis drei Windkraftanlagen méglich. Im Zuge der Planung sind jedoch
Hindernisse beziglich der Realisierbarkeit hinsichtlich des Luftverkehrs, der Platzrunde
Sonderflugplatz OberschleiRheim, erkannt worden. Die Platzrunde erfordert eine
Abstandsregelung von 400m, um Sichtflige zu ermdglichen. Eine Verlegung der Platzrunde
ist auf Grund von Larmbelastungen fiir angrenzende bebaute Gebiete und die Nahe zum
Flughafen Mldnchen nicht mdglich und wird von Seiten der Kontrollzentrale Minchen
voraussichtlich nicht zugestimmt.
Auf eine Darstellung von potentiellen Windkraftstandorten wird daher verzichtet.

6.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Unterschleif3heim weist in Folge der dichten Bebauung und intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung wenig naturnahe, im Sinne des Artenschutzes wertvolle Bereiche auf.
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6.2.1

6.2.2

6.2.3

Naturschutzgebiete oder FFH-Gebiete kommen nicht vor, jedoch grenzt das Stadtgebiet im
Sudosten im Bereich Lohhof Std an das Naturschutz- und FFH-Gebiet Mallertshofer Holz an.

Landschaftsraume
Das Stadtgebiet gliedert sich in zwei Landschaftsrdume, deren Grenze annahrend der
Bahntrasse Mlinchen — Landshut entspricht. Im Westen liegt der Landschaftraum Dachauer
Moos mit seinen tendenziell feuchten, ehemals niedermoorartigen Standortbedingungen.
Ostlich der Bahntrasse gehért das Stadtgebiet zur nérdlichen Miinchner Schotterebene mit
ihren kiesigen, durchldssigen Bdden und entsprechend trockenen Standorten.

Lebensrdaume fir Tiere und Pflanzen
Die wenigen vorhandenen Biotope und sonstigen wertvollen Lebensraume werden
entsprechend dem jeweiligen Landschaftsraum im Westen des Stadtgebiets hauptsachlich
durch Reste von Feuchtwaldern, linearen Gewasserstrukturen, Hecken und Feldgehdlzen
gebildet, im dstlichen Stadtgebiet durch Lohwaldreste in den Heideflachen. Hinzu kommt das
lineare Schotterband der Bahntrasse.

Entwicklungspotentiale
Auch die kartierten Biotope auf Unterschleilheimer Gebiet spiegeln diese Verteilung wider.
Sie stellen das Rickgrat eines moglichen Biotopverbunds quer durch das Stadtgebiet dar.
Hier kommt besonders den linearen Strukturen, seien es Lebensraume entlang von Graben
und FlieRgewassern, Hecken und Baumreihen sowie entlang der Bahntrasse eine wichtige
Verbindungsfunktion zu.
Das grofite Entwicklungspotential flr die bestehenden Lebensraume liegt demzufolge in einer
besseren Vernetzung der vorhandenen Strukturen sowie in der Extensivierung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung im Sinne von Pufferstreifen. Langfristig ist auch
durch flachige Extensivierung landwirtschaftlicher Flachen im westlichen Stadtgebiet eine
Aufwertung von Lebensrdumen mdglich.

6.3 Schutzgut Boden und Flachenverbrauch

In der Bodenschutzklausel, § 1a BauGB ist formuliert: ,Mit dem Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen."

Entsprechend der beiden Naturraume in UnterschleiRheim, der Minchner Schotterebene und
des Dachauer Mooses, unterscheiden sich die Béden:

Die Pararendzinabdden der Minchner Schotterebene sind flachgrindig, mit einer geringen
Wasserspeicherkapazitat und haben ph-wert-bedingt bei Dliingung eine gute
Nahrstoffversorgung. Sie sind fur die heutige intensive Landwirtschaft nur bedingt geeignet.
Fur das Grundwasser besteht durch Eintrédge eine hohe Gefahr. Die Boden haben jedoch in
Okologischer Sicht ein hohes Potential als extensiver Heidestandort.

Die ehemaligen Niedermoorbdden und Anmoorgleye des Dachauer Mooses in
Unterschleillheim haben eine gute Wasserversorgung und auf gedliingten Standorten eine
gute Nahrstoffversorgung. Dies erforderte jedoch eine jahrzehntelange Entwasserung. Bei
sehr intensiven Eintragen besteht aufgrund der geringen Flurabstande eine Gefahrdung des
Grundwassers, obwohl die Béden selbst Eintrage gut speichern. Weitere Einschrankungen
der Bodenfunktionen ergeben sich durch fehlende Vegetationsbedeckung in der Fruchtfolge.
Auch die Gefahr der Winderosion ist auf den entwésserten Moorbéden besonders hoch, wenn
keine Vegetationsbedeckung vorhanden ist. Starker Bodenabtrag verstarkt die Einschrankung
der Funktionsfahigkeit des Bodens. Auch diese Bdden haben bei Extensivierung ein hohes
Okologisches Potential.

In den Ubergangsbereichen zwischen Moor und Schotter haben sich humusreiche
Pararendzinen auf Schotter entwickelt.

Das Schutzgut Boden ist empfindlich gegen Versiegelung und Eintrage.
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6.3.1

6.3.2

Schutz gegen Eintrage
Eintrage erfolgen durch die Landwirtschaft. Der Flachennutzungsplan strebt in grof3en
Bereichen eine Extensivierung an.

Der Flachennutzungsplan weist die landwirtschaftlichen Flachen zwischen Lohhof Sid und
UnterschleilBheim als Flachen fir die Landwirtschaft mit besonderer dkologischer und
gestalterischer Funktion aus und fihrt am westlichen Rand die Widmung der dkologischen
Vorrangflache ein. Ein Nebeneinander von Waldsaum, Heideflachen und extensiver
Landwirtschaft wird angestrebt.

Der Landschaftsplan sieht auf den Paradenzinabdden der Minchner Schotterebene eine
Extensivierung der Landwirtschaft und in den intensiven Bereichen, wegen der
Wasserknappheit und der méglichen Grundwasserbeeintrachtigung einen gezielten Umgang
mit Eintrdgen wie Dlnger und Pflanzenschutzmittel vor.

Der Flachennutzungsplan weist einen grof3en Teil der landwirtschaftlichen Flachen in
Riedmoos als Flachen fir die Landwirtschaft mit besonderer 6kologischer und gestalterischer
Funktion aus

Da das ehemalige Moosgebiet fir das Landschaftsbild sehr wichtig ist, einen hohen Wert als
Erholungsraum und hohes Potential fur den Artenschutz hat, entwickelt der Landschaftsplan
die Vision eines Landschaftsparks Riedmoos mit dem Nebeneinander von intensiver
Landwirtschaft und zunehmend extensiver Landwirtschaft. Vorschlage fir neue geschitzte
Landschaftsbestandteile und 6kologischen Vorrangflachen férdern den Schutz vor Eintragen.

Schutz gegen Versiegelung
Der Flachennutzungsplan weist Wohngebiete aus: Aus Bodenschutzgriinden ware ein
Siedlungsbau ein mittlerer Eingriff, da kein besonders schutzenswerter Boden vorliegt
(unverzichtbar fur die Landwirtschaft, geologisch einzigartig), aber Flachenversiegelung
entsteht.

6.4 Schutzgut Wasser — Grundwasser / Oberflachengewasser

6.4.1

6.4.2

6.4.3

Trinkwasser
Das Trinkwasser wird in einem eigenen Wasserwerk im Wasserschutzgebiet im Berglwald
gewonnen.

Grundwasser
Das Grundwasser weist bei den schlecht filternden Béden der Miinchner Schotterebene eine
hohe Empfindlichkeit gegen Eintrédge auf, sowie bei Bdden des Naturraumes Dachauer Moos,
wenn der Abstand zum Grundwasser gering ist. Die bekannten gemessenen Abstéande im
Gemeindegebiet liegen zwischen 1,6 m, gemessen auf der Seite des Dachauer Mooses im
nordlichen Stadtgebiet, und 6,1 m gemessen im Siiden am Valentinspark. Die Abstande
nehmen entsprechend den Naturrdumen von Ost nach West ab.

Das Grundwasser ist empfindlich gegen Eintrage, gegen Versiegelung, gegen Barrieren im
Grundwasser und gegen Grundwasserabsenkungen durch Pumpmafinahmen oder das
Ausheben von Seen.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan sehen die Extensivierung der Landwirtschaft als
strategisches Ziel vor.

Die Wohngebiete im Flachennutzungsplan fihren zu einer Zunahme der Versiegelung.

Die Unterfihrung zwischen Diesel- und Friedhofstralie liegt im Grundwasser.

Oberflaichenwasser
Die wichtigsten FlieRgewéasser im Stadtgebiet von UnterschleiRheim sind der Schwebelbach
im westlichen Stadtgebiet (Riedmoos) und die Moosach, die von Stiden nach Norden und
spater nach Nordosten das Stadtgebiet durchfliel3t. Beide Gewasser sind wenig strukturreich,
bilden im dicht bebauten Siedlungsbereich bzw. in der intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flur wichtige Lebensraume. Eine Anzahl von offenen Graben erganzt das
FlieRgewassersystem von Unterschleilheim.
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6.4.4

Als Stillgewasser ist vor allem der UnterschleiRheimer See nérdlich der BAB 92 von
Bedeutung. Er ist ein ehemaliger Kiesweiher, der nun zur Naherholung genutzt wird. Daher ist
seine Bedeutung als Lebensraum seltener Arten eher gering. Darliber hinaus gibt es eine
Reihe kleinerer Tumpel und Weiher, die ebenfalls durch Kiesabbau entstanden sind und sich
zum Teil zu wertvollen Feuchtbiotopen entwickelt haben. Naturliche Stillgewasser kommen in
Unterschleif3heim nicht vor.

Uberschwemmungsgefihrdete Bereiche
Es befinden sich zwei Uberschwemmungsgefahrdete Bereiche im Stadtgebiet von
UnterschleilBheim. Sie liegen in raumlicher Nahe zueinander siddstlich der BAB 92. Ein
Bereich liegt direkt an der Autobahn sldlich des Dorfgebiets (MD) und ndrdlich des Biotops
Nr. 7735-0117. Der zweite Bereich liegt etwas weiter nérdlich am Ostufer der Moosach. Diese
Bereiche sind von Bebauung freizuhalten.

6.5 Schutzgut Klima / Lufthygiene

6.5.1

6.5.2

Klima
Die klimatischen Verhaltnisse in Unterschleillheim sind kontinental gepragt mit
Niederschlagsmengen von ca. 850 mm jahrlich mit Maxima in der Vegetationszeit.
Kleinklimatisch ist Unterschleif3heim einerseits durch die dichte Bebauung und hohe
Versiegelung im Siedlungsgebiet stlich der BAB 92, andererseits durch die wenig bebauten
landwirtschaftlichen Flachen im westlichen Stadtgebiet gepragt.

Lufthygiene
Lufthygienisch besonders belastet ist das Gewerbegebiet mit mangelhaften klimatischen
Ausgleichsmdglichkeiten. Auch in den Siedlungsgebieten fehlen grofl¥flachige Grinstrukturen
zum klimatischen Ausgleich, jedoch leisten private Garten zumindest eine gewisse Entlastung.
Bedeutung fur die Frischluftproduktion haben vor allem die wenigen Waldflachen im
Stadtgebiet. Von groRerer Bedeutung ist fir Unterschleillheim jedoch der Berglwald auf
Oberschleilheimer Gebiet.

6.6 Schutzgut Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild in UnterschleiBheim weist einen starken Gegensatz zwischen
dem dicht bebauten Siedlungsgebiet dstlich der Bahnstrecke und der agrarisch gepragten
Landschaft im Westen auf.

Infolge der dynamischen Entwicklung von Unterschleif3heim in den letzten Jahrzehnten,
bestehen eine Reihe von Vorbelastungen hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbilds. So fand
in der landwirtschaftlichen Flur im Westen der Stadt, vor allem im Bereich Riedmoos, Uber
Jahrzehnte eine unkontrollierte Siedlungsentwicklung statt, die zu teilweise bandartigen
Strukturen entlang von StrafRen fuhrten und einen Eingriff in das hier vor allem durch die
Landwirtschaft gepragte Landschaftsbild darstellen.

In letzter Zeit wurde durch die Aufstellung von Bebauungsplénen dieser Entwicklung
entgegengesteuert. Ziel der Bebauungsplanung ist eine stadtebauliche Neuordnung und
Arrondierung, die der Siedlungstatigkeit enge Grenzen setzt.

Auch das Stadtbild von UnterschleiRheim weist durch den rasanten Bevdlkerungszuwachs
Defizite auf. Diese betreffen das Gewerbegebiet, das ohne gliedernde Struktur und
Griunausstattung als monotone Baumasse wahrgenommen wird. Dem Ortsbild fehlt dariber
hinaus eine stédtebauliche Gliederung, welche die Orientierung und Identifikation erleichtert.
Offentliche Griinanlagen sind nur sporadisch vorhanden und nicht durch Griinverbindungen
vernetzt.

6.7 Schutzgut Kultur-und Sachgiiter

Kultur- und Sachguter gliedern sich vor allem in Baudenkmaler und archdologische
Denkmaler. Baudenkmaler sind durch die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit
integriertem Landschaftsplan nicht betroffen. Fur archdologische Denkmaler, sofern sie bei
Bauvorhaben betroffen sein sollten, gelten die gesetzlichen Vorschriften.
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6.8 Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Die Schutzguter sind in der Regel stark miteinander vernetzt. Entsprechend haben
Mafinahmen zumeist Einfluss auf mehrere Schutzgiter. Dieser kann sich je nach Art der
Mafinahme positiv oder negativ auf die Schutzgtter auswirken.

Durch die Inanspruchnahme von Flachen fir Siedlungs- und Gewerbeentwicklung kommt es
zu Bodenversiegelungen. Diese Versiegelung bewirkt wiederum eine Verminderung der
Grundwasserneubildung oder kann bei baulichen Eingriffen in das Grundwasser (Tiefgaragen,
Kellergescholte, Fundamente) auch direkten Einfluss auf den Grundwasserstrom nach sich
ziehen. Zum anderen haben Versiegelungen zumeist den Verlust von Vegetationsflachen zur
Folge, so dass neben Boden und Grundwasser auch das Schutzgut Pflanzen und Tiere
betroffen ist.

Umgekehrt zielen AusgleichsmalRnahmen auf die Entwicklung und Wiederherstellung von
Lebensrdumen und haben somit positive Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen.
In der Regel haben sie zugleich einen positiven Einfluss auf das Landschaftsbild, da sie die
Strukturvielfalt erhéhen. Schutzmaflnahmen im Hinblick auf das Schutzgut Mensch wie etwa
Larmschutzwalle oder —-mauern kénnen wiederum negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft, gegebenenfalls auch auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen haben, etwa wenn
Wanderungswege erdgebundener Arten verstellt werden.

AusgleichsmalRnahmen kénnen daher besonders dann schutzgutibergreifend positive
Wirkungen aufweisen, wenn sie intermedial und auf raumliche Funktionseinheiten ausgelegt
sind.

Hier erweist sich wiederum eine Verbesserung des Biotopverbunds als besonders zielflihrend.

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planungen und Prognose bei Durchfiihrung

7.1 Stadtebauliche Planungen

711

Unterschleifsheim gehért im Regionalplan Mianchen zur duleren Verdichtungszone des
Verdichtungsraums Minchen. Laut Landesentwicklungsprogramm die Stadt als
Siedlungsschwerpunkt auf der Entwicklungsachse Minchen Landshut. Der Regionalplan zeigt
mdgliche Bereiche fur Siedlungserweiterung auf.

Unterschleif3heim weist nur mehr wenige fur den Siedlungsbau geeignete Flachen auf, die alle
im Naturraum der Minchner Schotterebene liegen:

- Flachen am stidlichen Rand von UnterschleilRheim,

- Flachen am westlichen Rand bis zur Autobahn,

- Flachen bei Lohhof Sid.

Der westlich der Autobahn gelegene Teil von Riedmoos ist als Teil des Regionalen Grinzugs
und als Landschaftsschutzgebiet vor Bebauung geschitzt.

Aus Grinden der Bodenknappheit sollen etwaige Versiegelungen moglichst flachensparend
sein. Im Hinblick auf den Flachenverbrauch fiir Erschlie3ung soll laut Flachennutzungsplan
das Arbeiten und Wohnen am Ort gezielt geférdert werden.

Das Wohnbauflachenkonzept
Das Wohnbauflachenkonzept erméglicht eine etwas gréfiere Auswahl an Wohnraum fir die
Einwohner UnterschleiBheims und sollte ein Mehr an modernen, zeitgemalien
Wohnsituationen bewirken. Gleichzeitig wird verhindert, dass andere Wohngebiete z.B. in
noch unerschlossenen Gegenden weiter entfernt vom Verdichtungsraum Minchen
erschlossen werden. Es verringert somit auch eine Zunahme der Einpendler.

Der Flachennutzungsplan sieht im Rahmen des Wohnbauflachenkonzepts ein Wohngebiet
sudlich des Minchner Rings vor: Die geplante Siedlung des Wohnbauflachenkonzepts wie
auch die Schulerweiterung erstrecken sich in die zur Naherholung genutzten
landwirtschaftlichen Flachen und fihren zu einem geringen Verlust an Naherholungsflachen.
Im Hinblick auf eine nachhaltige Entwicklung liegt ein mittlerer Eingriff vor, da sich der
Spielraum flr zukinftige Entwicklungen etwas reduziert.

Die geplante Siedlung erhéht das Verkehrsaufkommen auf dem stark belasteten Minchner
Ring. Der Beeintrachtigung des neuen Wohngebiets durch den Verkehrslarm der Mianchner
Stralle kann laut schalltechnischem Gutachten durch Mallhahmen wie Einhalten eines
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Mindestabstands, hohere Baumasse an der Minchner Stral’e, LarmschutzmalRnahmen am
Gebaude, evtl. La&rmschutzmallinahme gegen den Verkehr zum Friedhof begegnet werden.
Die Grundwasserabstande fir das Wohngebiet stdlich des Miinchner Rings nehmen mit 3,5
m Abstand im Westen bis 5 m Abstand im Osten zu, was zu keiner Beeintrachtigung fuhren
sollte.

s. Anlage 3

7.2 Flachenwidmung fiir Freizeit und Erholung

Umsetzungen wie der Vision des Landschaftsbilds der ndérdlichen Minchner Schotterebene,
der Entwicklung des UnterschleiRheimer Sees, aber auch der Vision Landschaftspark
Riedmoos ziehen weitere Erholungssuchende an, was aber in einem Verdichtungsraum
unumganglich ist, wenn die Erholungsmdglichkeiten ausgebaut werden.

Die verstarkte Nutzung fur die Erholung muss die Landwirtschaft nicht beeintrachtigen, wenn
sie gelenkt stattfindet. Gleichzeitig eréffnen sich neue Absatzmdglichkeiten oder eine Starkung
der lokalen Infrastruktur z.B. von Gasthausern.

Das bestehende Ful3- und Radwegenetz wird im Flachennutzungsplan neu eingetragen und
durch Anbindungen und Querungen qualitativ verbessert:

Entlang der Bahn von Stiden kommend bis zum Knotenpunkt Bezirksstral’e, entlang der
Moosach, entlang des Dreierteilgrabens, sudlich des geplanten Wohngebiets inklusive einer
Uberquerung der Bahn, innerhalb der beiden groRen Erholungsraume, entlang der Achsen,
insbesondere der Freizeitachse, der Blauen Achse u.a.. Angestrebt ist eine flachendeckende
Verbindung der verschiedenen Stadtteile, Zentren, Einrichtungen und Erholungsrdume fir
FuBganger und Radfahrer.

Diese Malinahme wird als sehr positiv gewertet.

7.3 Planungen zu Verkehr und Infrastruktur

Die Unterfihrung unter der Bahn zwischen Diesel- und Friedhofstra3e wird in einem
Objektdatenblatt s. Anlage 3 bewertet. Allerdings kann erst eine Schallprognose Aufschluss
Uber Belastungen geben, bzw. eine Stellungnahme, ob durch die Lage im Grundwasser
Veranderungen entstehen.

Der Flachennutzungsplan sieht die Optimierung der bestehenden Anschlussstelle an die
Autobahn vor. Dieser Eingriff muss auf einer anschlielenden Ebene der Bauleitung bewertet
werden.

Die StralRenplanungen im Gewerbegebiet lassen keine starken Umweltauswirkungen
erwarten. Eine landschaftsplanerische Einschatzung der durchquerten Gewerbeflachen,
insbesondere eine Einschatzung der vorhandenen Arten liegt noch nicht vor.

7.4 Extensivierung der Landwirtschaft, Biotopverbundsysteme und vorgeschlagene
Landschaftsbestandteile

Die vorhandenen Biotopstrukturen in UnterschleiRheim sind bis auf die FlieRgewasser und die
mageren Bahnflachenstandorte verinselte Strukturen. Diese haben dennoch zumindest
potentiell eine wichtige Trittsteinfunktion. Deswegen werden das Ziel der Extensivierung der
Landwirtschaft , der Vorschlag der Ausweisung von Landschaftsbestandteilen zum Schutz und
zur Weiterentwicklung wichtiger Biotope, die Ausweisung von &kologischen Vorrangflachen
und die strategische Festsetzung der Vernetzung der Bahnflachen als wichtige Schritte flr
den Artenschutz gesehen.

Neben der Vernetzung trégt die Extensivierung der Landwirtschaft auf den Standorten der
beiden Naturrdume zu einem besseren Schutz des Grundwassers bei.
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Realisierte Ausgleichsflachen gemafl §1a BauGB befinden sich in Riedmoos nérdlich des
UnterschleiBheimer Sees und in Lohhof Sid. Weiter sind entsprechend des des kommunalen
Vorratsflachenkonzepts in Lohhof Siid, entlang der Moosach, in Riedmoos entlang des
Schwebelbachs vorgesehen.

An vorgeschlagenen Landschaftsbestandteilen sind vor allem die Ausweisung des
Schwebelbachs, des Landschaftsbestandteils westlich Am Kldsterimoos, der Feuchtwaldreste
und Tdmpel in Riedmoos, des Berglbachs, der Moosach, der mageren Flachen sudlich von
Lohhof Sud, sowie des Parks Lohhof und des Walds an der Sudlichen Ingolstadter Stralde
bedeutsam. Alle Landschaftsbestandteile sind als solche schiitzenswert und haben fur
Artenschutz, Landschaftsbild und Erholung wichtige Funktionen.

Die landwirtschaftlichen Flachen in Lohhof Sid sind mit der strategischen Wertigkeit belegt,
dass sie eine besondere 6kologische und gestalterische Funktion haben. Dasselbe gilt fur
grof3e Bereiche von Riedmoos.

Des Weiteren gibt es die strategische Schraffur entlang der Bahn zur ékologischen
Vernetzung.

7.5 Planungen zur Energieversorgung

Die Planungen zur langfristigen Energieversorgung fur Unterschleillheim werden hinsichtlich
ihrer Umweltauswirkungen generell positiv eingeschatzt, da durch die Nutzung erneuerbarer
Energieformen die Umweltbelastung durch die Verbrennung fossiler Brennstoffe sinkt.
Nachfolgend werden konkreten Umweltauswirkungen der Energieplanung prognostiziert

Geothermie
Weitere Standorte neben der bestehenden Anlage nérdlich des Hallenbades sind nicht
geplant.

Photovoltaik

Neben den bestehenden Anlagen soll im neuen FLACHENNUTZUNGSPLAN zwei Flachen
entlang der BAB 92 eine sudostlich und eine nérdlich auf landwirtschaftlichen Flachen als
,Mogliche Flache fir Photovoltaik“ ausgewiesen werden. Die Standorte sollen maximal 110 m
von der Autobahn entfernt liegen. Die Umweltauswirkungen einer mdglichen
Photovoltaikanlagen kénnen vernachlassigt werden, da keine Bodenversiegelung stattfindet
und keine hochwertigen Bestande betroffen sind. Jedoch ist ein Pflegeweg entlang der Anlage
erforderlich, der eine Versiegelung darstellt.

Windkraft

Im westlichen Stadtgebiet wurde eine Flache als ,geeignete Flache fir potentielle
Windkraftanlagen® identifiziert. Gemafl dem Vorgutachten stellt eine Windkraftanlage keinen
erheblichen Eingriff in Natur und Landschaftsbild dar. Es ist jedoch wiederum die Versiegelung
fur notwendige Pflegestralien und Lagerflachen zu beriicksichtigen. Aufgrund der Nahe zum
Sonderflugplatz OberschleiRheim und der erforderlichen Abstandsregelungen stehen der
Realisierbarkeit derzeit Hindernisse im Weg. Auf eine Darstellung von potentiellen
Windkraftstandorten wird daher verzichtet.

8. Alternative Planungsmaglichkeiten

Unterschleilheim ist bereits dicht besiedelt und hat ein groles Gewerbegebiet. Die Flachen
westlich der Autobahn sind als Landschaftsschutzgebiet Riedmoos von Bebauung
freizuhalten.

Es ergeben sich nach dem Regionalplan Minchen Fladchen im Anschluss an die Stadt nach
Suden und um die Siedlungsinsel Lohhof Sid nach Westen und zur Stadt hin, die flr weiteren
Siedlungsbau in Frage kommen, sowie einige wenige Flachen in der Stadt.
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Die alternativen Flachen flir zuklnftiges Wohnen im Stadtgebiet wurden in einer
stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Bewertung im Steuerkreis 3 gegenubergestellt.
Das letztlich geeignete Gebiet ist nach vorheriger Bedarfsschatzung als Wohngebiet 10
dargestellt worden und in den Entwurf Fldchennutzungsplan eingegangen.

Flachenbewertung Wohnen im 9. Steuerkreis:

Quelle: Dragomir Stadtplanung zusammen mit Gebhard. Konzepte
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Kriterien zu Flachenbewertung im Steuerkreis:

VerkehrserschlieRung Geringer Erschlielungsaufwand

Mittlerer Erschlieflungsaufwand

Hoher Erschliefungsaufwand

Lage zur S-Bahn < 600 m Radius

600 m — 1000 m Radius

> 1000 m Radius

Lage zu Nahversorgung < 500 m Radius

500 — 1000 m Radius

> 1000 m Radius

Lage zu sozialer Infrastruktur Kita und Grundschule < 1000 m Radius

Kita oder Grundschule < 1000 m Radius

Kita und Grundschule > 1000 m Radius

N|IO|=2(N|O[=N|O[=|IN|O(—=|N

Nutzungskonflikte Keine Nutzungskonflikte mit anderen Nutzungen
in der Umgebung (Schall, Luftschadstoffe,
Geruch, etc.)

Geringe Nutzungskonflikte, planerisch I6sbar

Ol

Hohe Nutzungskonflikte, planerische Lésung
nicht maglich

Verdacht auf Bodenbelastung Kein Altlastenverdacht

Konflikt mit Altlasten moéglich durch Nahe zu 1
Altlastenflache

o

Altlastenverdacht liegt vor

Vertraglichkeit mit Ifd. Planungen Gute Vertraglichkeit mit aktuellen Planungen 2
z.B. fir Nachbargrundstiicke, Raumordnungen,
etc.

Eingeschrankte Vertraglichkeit mit aktuellen 1
Planungen, planerisch lésbar

Konflikte mit aktuellen Planungen, planerisch 0
nicht 16sbar

Orts- und Landschaftsbild Vertragliche Einfligung in das Orts- und 2
Landschaftsbild mdglich

EinfGgung in das Orts- und Landschaftsbild 1
bedarf einer planerischen Lésung

EinfGgung in das Orts- und Landschaftsbild 0
planerisch nicht Idsbar

Boden, Wasser, Luft (weitgehend) versiegelte Flache im Bestand

Unversiegelte Flache mit geringer Bedeutung 1
fur Kleinklima, Bodenfunktion, Grundwasser

Unversiegelte Flache mit hoher Bedeutung fur 0
Kleinklima, Bodenfunktion, Grundwasser

Biotopschutz Keine Bedeutung als Habitat bzw. 2
Biotopvernetzung

Teilbereiche von Bedeutung als Habitat bzw. 1
Biotopvernetzung

Biotop bzw. hohe Bedeutung als 0
Biotopvernetzung

Erholung Ohne Bedeutung fir die Erholungsfunktion im 2
Bestand

Geringe Bedeutung fir die Erholungsnutzung im | 1
Bestand

Hohe Bedeutung fur die Erholungsnutzung im 0
Bestand

Ortsrandabrundung/ Innenentwicklung 2
Innenentwicklung

Ortsrandabrundung

Ol

Auldenbereich

Quelle: Dragomir Stadtplanung zusammen mit Gebhard. Konzepte
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In einem nachsten Schritt wurde auf Grundlage der Flachenbewertung, die Flachen
ausgewabhlt, die im Flachennutzungsplan dargestellt werden sollen. Hierfir kamen vor allem
die Flachen aus den besten Bewertungskategorien | und Il in Frage, um eine mdglichst hohe
stadtebauliche und landschaftsplanerische Qualitat zu gewahrleisten.

Aus der Flachenbewertung lassen sich die Kriterien im Sinne der Belange der Umwelt 16sen
und die Flachen ausschlieR3lich danach auf ihre Eignung uberprufen:

Flachennummer | ha Orts- und Boden, Biotop- Erholung Punkt- Bisherige

geordnet nach Landschafts- | Wasser, | schutz summe Darstellung im

Eignung bild Luft Flachennutzungs-
plan

2 15,6 0 0 0 0 0 Landwirtsschaft

5 27,3 0 0 0 0 0 Landwirtschaft

13 a 8,7 0 0 0 0 0 Grinflache,
Biotop

13b 8,7 0 0 0 0 0 Grinflache,
Biotop

7 7.4 0 0 1 0 1 Wohnen

9 3,6 0 1 0 0 1 Gemeinbedarf

10 6,3 0 1 0 0 1 Landwirtschaft

11 4,7 0 1 0 0 1 Landwirtschaft,
Grinflache

12 8,7 0 1 0 0 1 Landwirtschaft,
Grinflache

14 2,2 0 0 0 0 0 Grinflache

1 2,8 1 0 0 1 2 Gewerbe

3 2,4 1 0 0 1 2 Landwirtschaft

4 5,8 0 1 0 1 2 Gewerbe

6 57 1 0 0 1 2 Wohnen

8 8,6 0 1 1 0 2 Wohnen

15 2,8 1 1 1 0 3 Gewerbe

Punktzahl Eignung im Sinne der

Belange der Umwelt

4 Sehr gut

3 gut

2 durchschnittlich

1 schlecht

0 Sehr schlecht

Die Flache Nr. 15 (Campus Unterschleilsheim) ist aus Umweltgesichtspunkten und aus
stadtebaulichen Gesichtspunkten gut fir Wohnen geeignet. Sie stellt eine Nachverdichtung im
Sinne der Innenentwicklung dar, sie weist keine Bedeutung als Habitat fir Tiere dar und ist als
Parkplatz bereits vollstandig versiegelt. Sie ist im bestehenden Flachennutzungsplan als
Gewerbe festgesetzt und soll im Vorentwurf als Wohnbauflache entwickelt werden.

Die Flachen Nr. 3 (Campus Unterschleil3heim), 8 (Erdbeerfeld) und Nr. 14 (6stlich Lohhof-
Sud) weisen aus Umweltgesichtspunkten und aus stadtebaulichen Gesichtspunkten eine
Durchschnittliche Eignung fir Wohnen auf.

Die Nummer 6 (Klosterfeld) soll aufgrund zahlreicher Blrgerproteste, die sich dagegen
ausgesprochen haben, nach Beschluss des Bauausschusses nicht weiter verfolgt werden.
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Aus Umweltgesichtspunkten schlecht geeignet sind die Flachen 4, 7 und 13 b, wenn auch die
Flachen in der stadtebaulichen Gesamtbewertung eher gut geeignet sind. Die Flachen haben
einen hohen Wert fir die Erholung, das Landschaftsbild sowie den Temperatur- und
Luftaustausch. Genauso wie die Flache 13 a, die zudem noch stadtebaulich eher schlecht
geeignet ist.

Flache Nr. 2 ist durch die Lage an der Moosach im Hinblick auf Artenschutz und
Wasserschutz héherwertiger als z.B. Flache 8.

Die Flachen Nr. 10-12 liegen nicht im direkten Anschluf® an die Stadt UnterschleiRheim,
sondern zwischen Lohhof Sid und dem Stadtgebiet, mit problematischer Einschatzung der
Flachen im Hinblick auf Orts- und Landschaftsbild, Biotopschutz und Erholung, aber auch
VerkehrserschlieBung, Lage zur S-Bahn, Lage zu Einzelhandel.

Flache Nr. 9 wird als Gemeinbedarfsflache bendtigt, fur die Erweiterung der anschlielenden
Schulen. Die Flache darf in der im Vorentwurf eingetragenen Breite nicht Uberschritten
werden. Eine nach Westen breitere Flache wirde erhebliche Umweltauswirkungen bedeuten.

Die Flache Nr. 5 wird als Flache mit hoher Bedeutung fir die Umwelt eingeordnet,
insbesondere als Landschaftsteil, der zum Dachauer Moos Uberleitet. Diese Flache liegt nicht
im Zusammenhang bereits bebauter Gebiete und widerspricht dem Grundsatz des Vorrangs
einer Innenentwicklung véllig.

Varianten
In Bezug auf Erschliefung oder Tiefe des Wohngebiets sind keine Varianten dokumentiert,
diese kdnnen sich noch im laufenden Prozess ergeben.

9. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

9.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung

Achsenkonzept: Ortsbild, Klima/Lufthygiene, Erholung

Ausweisung von geschutzten Landschaftsbestandteilen: Schutzgut Pflanzen und Tiere
Biotopverbundsystem: Schutzgut Pflanzen und Tiere

Extensivierung Landwirtschaft: Schutzgut Boden, Schutzgut Grundwasser, Schutzgut
Pflanzen und Tiere etc.

9.1.1 Stadtebauliche Planungen

Im Rahmen der Entwicklung der Wohngebiete des Wohnbauflachenkonzepts in der
Innenentwicklung muss die Grundausstattung mit Grinflachen verbessert werden Dabei ist
laut Landschaftsplan auch eine qualitative Gestaltung mit 6kologischer Funktionalitat zu
gewahrleisten.

Die Erschlielung von neuen Erweiterungsflachen soll sparsam und verkehrsberuhigt erfolgen.
Vermeidungsmalnahmen werden aul3erdem bei den neuen Wohngebieten des
Wohnbaufldchenkonzepts und der Erweiterungsflache fir die Schulen relevant, da hier
Grundstiicke in Stadtrandlage erstmals bebaut werden.

Der Flachennutzungsplan sieht folgende Mafinahmen vor: Die gezielte Eingrinung des
Ortsrands, die Abstaffelung der Gebdudehéhen zum Stadtrand, Grinflachen, die einen
harmonischen Ubergang zwischen alter und neuer Bebauung erméglichen und die von neuen
und alten Anwohnern genutzt werden. Der sldlich des Wohngebiets gefiihrte Weg ber die
Bahn schafft eine wichtige Ost-West Verbindung.

Das neue Wohngebiet stdlich des Minchner Rings soll im Rahmen der Energievision an die
Geothermienutzung angeschlossen werden.

s. Anlage 4
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9.1.2

9.1.3

9.1.31

Flachenwidmung fiir Freizeit und Erholung

Die Entwicklung der Naherholungsrdume wirkt der Belastung der Menschen durch eine
steigende Bevdlkerungszahl und steigendem Verkehrsaufkommen entgegen.

Fiur das Gewerbegebiet wird die Verbesserung der Grinausstattung gefordert. Sie dient der
besseren Integration in das Stadtgefiige und erhéht die Attraktivitat fir Radfahrer und
FuRganger.

Die konsequente Entwicklung des sudlichen Gringurtels im Sinne der Heideflachen und im
Sinne der offenen Kulturlandschaft der Minchner Schottereben verbessert die
Naherholungssituation.

In diesem Zusammenhang steht die Verbesserung der Einbindung der stdlichen
Siedlungskante der Stadt in die Landschaft durch einen zusammenhangenden Grinstreifen
an.

Eine Entwicklung von Riedmoos zum Landschaftspark Riedmoos, mit Rucksicht auf den
Artenschutz und die Landwirtschaft, bedeutet fur die Einwohner Unterschleilheims eine
bessere Nutzbarkeit und qualitative Verbesserung des Erholungsraums mit allen positiven
gesundheitsférdernden Aspekten.

Als Malinahmen fiir die Vermeidung von Beeintrachtigungen durch die Entwicklungskonzepte
der beiden Erholungsrdume werden die folgenden Maflnahmen genannt:

In der offenen Kulturlandschaft der Minchner Schotterebene sollen die Erholungssuchenden
Uber einen Weg sidlich des Ortsrands mit Querung der Bahn gelenkt werden.

Im Landschaftspark Riedmoos sollen die Erholungssuchenden mittels des vorhandenen
Wegenetzes gelenkt werden. In den sensiblen Bereichen sollen keine neuen Wege angelegt
werden. Es werden allenfalls notwendige Verknipfungen und Querungen zur Umsetzung des
Achsenkonzepts erganzt.

Die Liegeflachen am UnterschleiBheimer See sollen mittels der durchgangigen
Grinverbindungen und Achsen besonders flr Radfahrer und FuRganger attraktiver erreichbar
sein.

Laut Landschaftsplan sollte fur alle Naherholungsbereiche ein Konzept zur Vermeidung von
Hundekot entwickelt werden.

Planungen zu Verkehr und Infrastruktur

FuB- und Radwegenetz, Ausbau des OPNV

Der Ausbau des Rad- und FuBwegenetzes dient der Vermeidung von Autoverkehr durch eine
bessere Integration der Stadtteile, insbesondere von Siedlungs- und Gewerbegebiet ganz im
Sinne des Flachennutzungsplan-Ziels Arbeiten und Wohnen am Ort und der attraktiven
Anbindung der Naherholungsbereiche.

9.2 MaBnahmen zum Ausgleich und Weiterfithrung des Okokontos UnterschleiBheim

Der voraussichtliche Ausgleich fiir die Siedlungsentwicklung ist eine Uberschlagige
Berechnung, die fur jede Planung in den einzelnen Objektblattern aufgestellt wird (Methodik
s.4.2.2)

Die Summe dieser Ausgleichsflachen von 4,4 ha ist der Gesamtausgleichsbedarf des
Vorentwurfs des neuen Flachennutzungsplans. Die Berechnung ergibt eine Spanne zwischen
minimalem (2,67 ha) und maximalem (5,35 ha) Ausgleichsbedarf, da sich der tatsachliche
Ausgleich auf Bebauungsplanebene in Abhangigkeit von Baumasse, Versiegelung und
Minimierung ergibt. Die Bahnunterfliihrung ist bereits umgesetzt und die erforderlichen 0,17 ha
Ausgleichsflache auf Bebauungsplanebene berechnet und bereits tUber den
Heideflachenverein verbucht.
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Grundsatzlich sollte der Ausgleich intern oder im unmittelbaren Anschluss vorgenommen
werden. der im Flachennutzungsplan errechnete Ausgleichsbedarf kann vollumfanglich Gber
Flachen des kommunalen Ausgleichsflachenkonzepts abgedeckt werden. Ausgleichsflachen
kdnnen eine strategische Initialfunktion haben indem 6kologisch wertvolle Flachen mit
Biotopen vernetzt werden. Es soll versucht werden, vornehmlich dort Ausgleichsflachen zu
entwickeln, wo sie einen wichtigen arrondierenden und verbindenden Charakter oder eine
Initialfunktion haben, d.h. an besonders sensiblen Standorten wie z.B. entlang der Gewasser
in Riedmoos.

Im Rahmen des bisherigen kommunalen Ausgleichsflachenkonzepts wurden Flachen im
Nordosten von Riedmoos sowie in Lohhof Stid aufgewertet. Der Flachennutzungsplan sieht an
beiden Standorten 6kologische Vorrangflachen vor. Dies sichert die Flachen des bisherigen
kommunalen Ausgleichsflachenkonzepts und moégliche Erweiterungen.

Weiterhin kann Ausgleichsbedarf der Stadt Unterschlei3heim uUber Flachen des
Heideflachenvereins umgesetzt werden.
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9.2.1 A Wohngebiete Neuausweisungen
Nr. bisherige Widmung Flache Bedeutung fiir Eingriffs- erwarteter erwarteter Kompen-
FLAC ha Natur und schwere Kompensa- sationsbedarf ha
HENN Landschaftsbild tionsfaktor von - bis und
uTZuU anzunehmen
NGSP der Wert
LAN
23.2 Landwirtschaftliche 2,3 | oben A 0,3-0,6 0,7-1,38 ha
Flache GRzZ > 0,35
ca.0,5 1,15 ha
26.3  Grinflache 2,42 | oben Typ A 0,3-0,6 0,7-1,5ha
GRZ > 0,35
0,5 1,2 ha
27.5 Kiesflache, 0,3 | unten bis Il A 0,3-1,0 0,1-0,3
Brachflache, oben GRZ > 0,35
Laubgehdlzhecke ca.0,6 0,2
4,99 1,5-3,18
2,55
9.2.2 C Verkehrsprojekte
Nr. bisherige Widmung Flache Bedeutung flr Eingriffsschwere erwarteter Kombensations
FLAC ha Natur Kompensa -faktor gem.
HENN und tionsfaktor Berechnung B-
uUTZU Landschaftsbild Plan ha
NGSP
LAN
26.5 StralRe, Griinflache 2,42 | oben analog B 0,3 0,17
2,42 0,17
9.2.3 D Neuausweisung Gemeinbedarfsflachen
Nr. bisherige Flache Bedeutung fir Eingriffsschwere erwarteter erwarteter
FLAC Widmung ha Natur Kompensa Kompensa
HENN und tionsfaktor tionsbedarf ha
uUTZU Landschaftsbild
NGSP
LAN
24.2 Grinflache 3,35 | oben A 0,3-0,6 von bis
GRZ > 0,35 ca.0,5 1,0-2,01
1,68
3,35 1,68
9.21 E Sonstige Flachen
Nr. bisherige Flache Bedeutung fir Eingriffsschwere erwarteter erwarteter
FLAC Widmung ha Natur Kompensa Kompensa
HENN und tionsfaktor tionsbedarf ha
uUTZU Landschaftsbild
NGSP
LAN
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30.4 Aufforstung 1,3 | oben A 0,3-0,6 von bis
Wald GRZ > 0,35 ca.0,6 0,39-0,78
0,78
1,3 0,78
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10.

1.

12.

13.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist flr das gesamte Siedlungsgebiet von
Unterschleif3heim mit einer Stagnation zu rechnen. Fir den Gewerbestandort bedeutet dies,
dass das Gewerbegebiet nicht umstrukturiert und fur hdheres Gewerbe aufgewertet werden
kann. Gegenlber den zahlreichen neuen Gewerbegebieten im Umfeld des Flughafens wirde
der Standort Unterschleillheim an Attraktivitat einbufRRen.

Bezlglich des Wohnstandortes ware damit zu rechnen, dass bei fehlender Neuausweisung
von Wohnflache diese im Preis steigt und gegebenenfalls dazu fihren kénnte, dass sozial
schwache Birger und Familien sich den Wohnort UnterschleiRheim nicht mehr leisten kénnen.
Hinsichtlich der Landwirtschaft sind keine erheblichen Veranderungen zu erwarten.

UberwachungsmaBnahmen zur Entwicklung des Umweltzustands (Monitoring)

Nach § 4 ¢ BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchflhrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen auf die Dauer der voraussichtlichen Laufzeit des
Flachennutzungsplans, ca. 15 Jahre.

Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Entsprechend der Planungsebene kénnen gewisse Prognoseunsicherheiten nicht
ausgeschlossen werden. So kénnen Angaben zur kunftigen Versiegelung, Larm etc. vor allem
hinsichtlich ihres zeitlichen Eintretens nur ungenau dargestellt werden. Dies gilt
dementsprechend auch fir die zugehérigen Ausgleichsmaflnahmen.

Alle Informationen missen daher in den nachfolgenden Bebauungs- und Grinordnungsplanen
konkretisiert und aktualisiert werden.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Flachennutzungsplan wird in Verbindung mit dem Landschaftsplan neu aufgestellt. Durch
die Anderungen der festgesetzten Flachenwidmungen soll fiir die kommenden Jahre eine
nachhaltige, zukunftsfahige Stadtentwicklung ermdglicht werden. Im Synergismus zwischen
stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Zielen wird eine ausgewogene tragfahige
Entwicklung gewahrleistet.

Den Vorgaben des §1 Abs.5 BauGB, welche die nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
sowie die Berlcksichtigung und Abstimmung sozialer, wirtschaftlicher und umweltschitzender
Anforderungen postulieren, kann durch die Neuaufstellung entsprochen werden.

Der vorliegende Umweltbericht als Teil der Begriindung stellt ein Begleitdokument zum
Aufstellungsverfahren des Flachennutzungsplan/Landschaftsplan dar. Er untersucht die
umweltbezogenen Auswirkungen der angestrebten stadtebaulichen, landschaftsplanerischen
und infrastrukturellen Ziele. Diese Auswirkungen kénnen positiver wie negativer Art sein.

Kernaussagen betreffen die Untersuchungen zu den beabsichtigten baulichen
Nutzungsénderungen, hier vor allem die Anderungen im Bereich des bestehenden
Gewerbegebiets sowie Anderungen und Neuausweisungen im Bereich Wohnungsbau.
Ebenso werden die Anderungen im Bereich Energieversorgung und landschaftsplanerische
Zielsetzungen untersucht.

Der Umweltbericht kommt zu dem Schluss, dass diese Anderungen unter der MalRgabe der im
jeweiligen Einzelfall dargelegten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen zu
einer sinnvollen und vertraglichen stadtebaulichen Entwicklung fihren.
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Gesetzesgrundlagen

* BArtSchV
Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung) vom
16.02.2005, zuletzt geandert am 21.01.2013

» BayBodSchG
Bayerisches Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Bayerisches
Bodenschutzgesetz) vom 23. Februar 1999, zuletzt gedndert am 26.03.2019

» BaylmSchG
Bayerisches Immissionsschutzgesetz in der Fassung vom 10.12.2019

» BayNatSchG
Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur
(Bayerisches Naturschutzgesetz) vom 23.02.2011 zuletzt gedndert am 21.02.2020

» BayWaldG
Waldgesetz fiur Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 2005, das zuletzt durch §
1 Nr. 392 der Verordnung vom 27.04.2020 geandert worden ist.

* BayWG
Bayerisches Wassergesetz vom 25.02.2010, das zuletzt durch Art. 9a Abs. 12 des Gesetzes vom
23. Dezember 2019 geandert worden ist.

* BImSchG
Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013, das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 geéandert worden ist.

* BNatSchG
Gesetz uUber Naturschutz und Landschaftspflege, Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 19.06.2020

* BWaldG
Bundeswaldgesetz vom 2. Mai 1975 das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Januar 2017
geandert worden ist.

* EAG Bau 2004
Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau
- EAG Bau) Dieses Gesetz dient der Umsetzung der Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen
Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 Gber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter
Plane und Programme und der Richtlinie 2003/35/EG des Europaischen Parlaments und des Rates
vom 26. Mai 2003 (ber die Beteiligung der Offentlichkeit bei der Ausarbeitung bestimmter
umweltbezogener Plane und Programme und zur Anderung der Richtlinien 85/337/EWG und
96/61/EG des Rates in Bezug auf die Offentlichkeitsbeteiligung und den Zugang zu Gerichten
(ABI. EU Nr. L 156 S. 17).

*» TierSchG
Tierschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Mai 2006, das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 19. Juni 2020 geandert worden ist

* WHG
Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009, das zuletzt durch Artikel 253 des Gesetzes vom 19. Juni
2020 geandert worden ist.



Stadt Unterschleil3heim
Umweltbericht zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan 23.07.2020

Verordnungen, Richtlinien und Leitfaden

* Eingriffsregelung auf der Ebene der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung, 2001 (Bayerisches
Landesamt fur Umweltschutz, eine Behdrde im Geschéaftsbereich des Bayerischen
Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen.

* Leitfaden ,Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft’ (ergénzte Fassung) zur Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung, Minchen Januar 2003 (Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung
und Umweltfragen)

* Plan-UP-Richtlinie
RICHTLINIE 2001/42/EG DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES vom
27.06.2001 Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme
(2001/42/EG)

» Umgebungslarmrichtlinie

Richtlinie 2002/49/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 25.06.2002 Uber die
Bewertung und Bekdmpfung von Umgebungslarm

Plane und Programme

« BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN:
Landesentwicklungsprogramm Bayern, 21.02.2018

+ REGIONALER PLANUNGSVERBAND MUNCHEN: Regionalplan der Region Miinchen, Miinchen
01.11.2014

* 47. Flachennutzungsplananderung der Stadt UnterschleiRheim

* 48. Flachennutzungsplananderung der Stadt Unterschleillheim

Fachkonzepte und Gutachten

« bifa Umweltinstitut, Energienutzungsplan Stadt Unterschleil3heim, April 2017

* DB AG und Bundesministerium flir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, Bundesverkehrswegeplan
Schienenverkehr 2011, Juli 2011

» Dorsch Consult DC Verkehr: Anschlussstellen A 92 UnterschleiRheim, Minchen 2008
» Energieagentur CIS: Bericht zum internen Audit 2009, European Energy Award Unterschleissheim

» Gesellschaft fur Landschaftsdkologie, Gewasserbiologie und Umweltplanung mbH:
Gewasserentwicklungskonzept fir Bache und Graben im Stadtgebiet von Unterschleilheim, Stadt
Unterschleil3heim, Juli 2012

» Heideflachenverein Minchner Norden e.V.(Hrg.): Landschaftskonzept Minchner Norden, Eching
2007

» Méhler + Partner, Beratende Ingenieure fir Schallschutz und Bauphysik, Schalltechnische
Untersuchung — Stadt UnterschleiRheim- Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes, Bericht Nr.
070-5718-01, Mai 2018

» Méhler +Partner, Beratende Ingenieure fiir Schallschutz und Bauphysik, Machbarkeitsstudie fur die
Tieferlegung der Bahnstrecke 5500 Minchen-Landshut-Regensburg im Stadtgebiet
Unterschleillheim, Mai 2009
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Stadt Unterschleiltheim

Umweltbericht zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan 23.07.2020

* Méhler und Partner: Schalltechnische Untersuchung Stadt UnterschleilRheim - Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans - Larmkartierung der bestehenden Schallsituation - Bericht Nr. 700-2741,
Miinchen 2009

» Méhler und Partner: Schalltechnische Untersuchung Stadt Unterschleil3heim -
Wohngebietsausweisung im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes — Bericht Nr.
700-3148, Minchen Juni 2010

* Regierung von Oberbayern: Landschaftsentwicklungskonzept Region Minchen, Minchen
14.06.2010

* Regierung von Oberbayern: Larmaktionsplan der Regierung von Oberbayern fur den Schienenweg
Bahnstrecke Minchen — Regensburg im Gebiet der Stadt UnterschleiRheim, 30.01.2014

* Verein Dachauer Moos e.V.: Entwicklungskonzept Dachauer Moos, Bergkirchen 1997
» udEEE Consulting GmbH, Technische Universitat Minchen (Lehrstuhl fur Rohstoff- und

Energietechnologie): Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept fir die Stadt Unterschleissheim
Endbericht — Hintergrundbericht, Haar/Minchen 2011
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Liste der Anderungen im Flichennutzungsplan zum alten Flichennutzungsplan
und Kategorisierung:

Anlage 2

Kat Typisierung Erlauterung Behandlung im Anderungsnr. Erlauterung
der Anderung Umweltbericht MaRnahme
0 Beibehaltung Keine Anderung Kein Gegenstand des
der Umweltberichts
rechtskraftigen
Widmung
1 Rickwidmungen | Widmung wird Erwdhnung 24.1 Die Gemeinbedarfsflachen
entsprechend Es ist von keinen »,Reduzierung der im Valentinspark werden
der realen erheblichen Gemeinbedarfs dem geschatzten Bedarf
Nutzung Umweltauswirkungen flachen im nach leicht verkleinert, die

geandert, keine
Bauflachen

auszugehen
z.B. Bauflache fir
Gemeinbedarf in
Grinflache,
Widmung von
Grinflache zu
Landwirtschaftlicher
Flache

Valentinspark"

Grinflache wird innerhalb
der Grenzen des Parks
erhoht. Die Auswirkungen
fir Umwelt und Mensch
sind nicht erheblich.

24.3
,Ortsrandeingriinun
g westlich des
Sportparks*

Umwidmung von Flache fur
den Sportpark in
Grunflache, steht einer
Bebauung nicht mehr zur
Verfiigung, in Realitat ist
die Flache bereits eine
Grunflache, Positive
Umweltauswirkungen
Erwdhnung des Ziels im
Umweltbericht bei den
positiv betroffenen
Schutzgitern.

25.3

“Ergdnzung der
Grunflachen durch
Flachen Gehdlz und
Wald “

Positive
Umweltauswirkungen, da
Biotope eingetragen sind,
die tatsdchliche Situation
bestatigt wird, und die
Grinflachen im Wechsel
mit Wald/ Geholz
festgesetzt sind, bzw.
weiterentwickelt werden
kénnen.

25.4

Darstellung der
Flache 6stlich des
Wohngebiets Lohhof
Sud als Flache fir
die Landwirtschaft”

Die Darstellung wird an
den Bestand angepasst.
Fehlende
Ortsrandbegriinung.
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25.5
»~Anpassung der
landwirtschaftlichen

Die Darstellung wird an
den Bestand angepasst.
Fehlende

Flache an den Ortsrandbegriinung.
Bestand*
25.6 Positive

Darstellung der
Ausgleichsflache fur
den Gewerbepark
westlich der
Landshuter StralRe

Umweltauswirkungen. Die
Darstellung wird an den
Bestand angepasst.

28.6
L,Umwidmung des
Mischgebietes im
Bereich der neuen
Erschliefung in
Geholzflachen.*

Positive
Umweltauswirkungen, die
tatsachliche Situation wird
bestatigt.

28.7

Anderung zum
Dorfgebiet
sInhauser Moos*
wird nicht mehr
vorgenommen.

Positive
Umweltauswirkungen

32.1

Darstellung einer
ca. 1,3 ha groRen
Ausgleichsflache fur
die Verlagerung des

Positive
Umweltauswirkungen

Umspannwerks
gem. 47.
Flachennutzungspla
nanderung
Umwidmungen Anderungen des | Vorbewertung
Bauflachenchara | erforderlich, ob Eingriff
kters oder der erheblich
festgesetzten
Nutzung
2a Umwidmung mit | Umwidmung mit | Einzelfalluntersuchung
potentiell potentiell mit Objektdatenblatt
erheblichen erheblichen
Umweltaus Umweltauswirku g3 liche Umwidmung 30.4 Objektdatenblatt
wirkungen ngen verbunden bei der von einer

Verstdrkung der GRZ
auszugehen ist, z.B.
Wohngebiet zu
Mischgebiet

Ausweisung von ca.
1,3 ha Flache fir
die Verlagerung des
Umspannwerks
nordlich der BAB 92
gem. 47.
Flachennutzungspla
nanderung auf
bisher als
Waldaufforstung
dargestellten
Flachen
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2b

Umwidmung mit
potentiell nicht
erheblichen
Umweltaus
wirkungen

Umwidmung mit
potentiell nicht
erheblichen
Umweltauswirku
ngen verbunden

Bauliche Umwidmung
bei der von keiner
Erhéhung

der GRZ auszugehen
ist, z.B. Mischgebiet zu
Wohngebiet

Kein Gegenstand des
Umweltberichts,
sondern
gegebenenfalls der
nachfolgenden Ebene
der Bauleitplanung, die
die konkrete
MaRnahme zugrunde
legen kann

23.1

,bedingt durch
Privatisierung -
Umwidmung der
Gemeinbedarfsflach
e Post in eine
Sonderbaufldache
mit
Zweckbestimmung
Hotel/Einzelhandel/
Gewerbe*

Es sind keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten.

26.1

LZur Unterstitzung
der Ballhausachse
Planung einer
Griinflache fur Rad/
und FuBweg -
Umwidmung
Gemeinbedarfsflach
e fur Schulen in

Es sind keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten.

Grunflache®

26.2 kein Objektdatenblatt, da
Dorfgebiet in nur Bestand bestatigt wird
Wohngebiet

26.4 Kein Objektdatenblatt
sErweiterung (3.000 Keine erheblichen

m2) der Auswirkungen, auf Grund

Wohnbauflache und
Darstellung von

der Umwandlung von
Mischgebiet in Dorfgebiet,

Larmschutzmalnah evtl. positive durch

men* Reduzierung der baulichen
Dichte,
Larmschutz

27.2 Kein Objektdatenblatt

LSondergebietsflach
e des innerhalb der
Gemeinde umzieh-
enden Pflegeheims
wird in Wohngebiet
umgewidmet"

Keine erheblichen
Auswirkungen, da das alte
Pflegeheim eine dhnliche
GRZ hat.

27.3

L,Umwidmung eines
rickwadrtigen
Mischgebiets zu
Wohngebiet”

Keine erheblichen
Auswirkungen, da der
Bestand bestatigt wird.
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27.4
sTeilumwandlung
Mischgebiet durch
Erweiterung der
Flache fur
Gemeinbedarf und
Kultur.“ Ca. 1.600
aqm

Kein Objektdatenblatt da
auf Grund der Umwandlung
von Mischgebiet in Flache
fir Gemeinbedarf und
Kultur keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten
sind. Evtl. Positive
Auswirkungen bei
Reduzierung der baulichen
Dichte.

29.4
Teilumwandlung
Gewerbegebiet
durch Ausweisung
neuer
Wohnbauflachen ca.
3,6 ha.

Kein Objektdatenblatt da
auf Grund der Umwandlung
von Gewerbegebiet in
Wohngebiet keine
erheblichen Auswirkungen
zu erwarten sind. Positive
Auswirkungen durch
Reduzierung der baulichen
Dichte.

Nicht bauliche
Umwidmungen

z.B. Widmung von
Waldflache /
landwirtschaftlicher
Flache

in realisierte
Ausgleichsflache gem.
§1a, BauGB /
Grunflache

keine
Einzelfalluntersuchung,
da positive
Auswirkungen

23.5

LVerzicht auf die im
FNP von 1994
dargestellten
Aufforstungsflachen
und Umwidmung in
realisierte
Ausgleichsflache
gem. §1a, BauGB*

positive Umweltauswirkung

25.1

LVerzicht auf die im
FNP von 1994
dargestellten
Aufforstungsflachen
und realisierte
Ausgleichsflache
gem. §1a, BauGB*

positive Umweltauswirkung

25.2

JVerzicht auf die im
FNP von 1994
dargestellten
Aufforstungsflachen
und Umwidmung in

Erholung

Grunflache”
Bestands- Darstellung von Kein Gegenstand des
darstellungen relevantem Umweltberichts
Bestand wie z.B.
Bestandsbdaume
Neuwidmungen Neudarstellung 23.2 Objektdatenblatt
von baulich LJAusweisung von ca.
nutzbaren 2,27 ha neuer
Gebieten Wohnbauflachen*
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4a Neuwidmung Neuwidmungen Bauliche Nutzung 24.2 Objektdatenblatt
mit potentiell von Bauflachen Einzelfalluntersuchung ~Erweiterung der
erheblichen mit Objektdatenblatt Gemeinbedarfsflich
Umweltauswirk e mit Zweckbe—
ungen stimmung ,Bildung
und Kultur (ca.
33.500 m2)“
26.3 Objektdatenblatt
,Neuwidmung der
landwirtschaftlichen
Flache in
Wohngebiet”
ca. 2,4 ha.
27.5 Objektdatenblatt
Teilumwandung
Griunflache in
Wohnbauflache
durch ,Anpassung
der Wohnbauflache
an die vorhandenen
Gegebenheiten -
Erweiterung um ca.
0,3 ha. Im
stidwestlichen
Bereich.
4b Neuwidmung Kleinst- Kein Gegenstand des Umweltberichts, sondern der nachfolgenden Ebene der
mit potentiell Anderungen/ Bauleitplanung
nicht Neuwidmungen Vorbewertung erforderlich, ob Eingriff erheblich
erheblichen
Umweltaus-
wirkungen
5 Sonderfille Vorbewertung erforderlich, ob Eingriff erheblich, ob Einzelfalluntersuchung
mit Objektdatenblatt
Nicht bauliche Nutzung
z.B. Widmung von landwirtschaftlicher Flache als Griinflaiche mit
Erholungshintergrund, hier kdnnen erhebliche
Auswirkungen anfallen, eine Gegeniiberstellung von Bestand und
Planung bzw. die entstehenden Vor- und Nachteile aufzuzeigen, macht Sinn.
Einzelfalluntersuchung mit Objektdatenblatt
gegebenenfalls als Darstellung positiver Auswirkungen
5a Sonderfille Larmschutzmal Im neuen FNP sind keine
Larmschutz nahmen Anderungen bei den

Larmschutzmalnahmen
vorgesehen. Konkrete
Planungen wiirden mit
einem Objektdatenblatt
erfasst, soweit die
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Auswirkungen erheblich
sind.

5b

Sonderfille
Verkehr

26.5
»Verbindung

Dieselstrale und
FriedhofstraRe"

Objektdatenblatt
Allerdings wird die Planung
vor allem
Untersuchungsgegenstand
der nachfolgenden Ebene
der Bauleitplanung, die
konkrete MaRnahmen
zugrunde legen kann.
Verkehrsuntersuchung
sollte erfolgen.

27.1
LJAufwertung der
BezirksstraRe"

Kein Objektdatenblatt, da
keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.
Gegebenenfalls
Untersuchungs-
gegenstand der
nachfolgenden Ebene der
Bauleitplanung, die
konkrete MaBRnahme
zugrunde legen kann.
Verkehrsuntersuchung
sollte erfolgen.

28.1

,Dorfachse,
Herausnahme des
gewerblichen
Verkehrs*

Kein Objektdatenblatt, da
keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.

Der gewerbliche Verkehr
wird ins Gewebegebiet
geleitet.

Evtl. Erwdhnung des Ziels
im Umweltbericht bei den
positiv betroffenen
Schutzgitern.
Gegebenenfalls
Untersuchungs-
gegenstand der
nachfolgenden Ebene der
Bauleitplanung, die
konkrete MaRnahmen
zugrunde legen kann.
Verkehrsuntersuchung
sollte erfolgen.
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28.3
,Optimierung der
AnschluBstelle
stelle zwecks
Leistungsfdahigkeit
und Orientierung”

Kein Objektdatenblatt:
Untersuchungsgegen-
stand der nachfolgenden
Ebene der Bauleit-planung,
die konkrete MaBRnahmen
zugrunde legen kann.

28.4
,Neue ErschlieBung

im Gewerbegebiet”

Evtl. Objektdatenblatt
Vor allem Untersuchungs-
gegenstand der
nachfolgenden Ebene der
Bauleitplanung, die
konkrete MaRnahmen
zugrunde legen kann.
Verkehrsuntersuchung
sollte erfolgen.

28.5

JZweiter S—
Bahnzugang zum
Gewerbegebiet und
Ort"

Kein Objektdatenblatt:
Gegebenenfalls
Untersuchungsgegenstand
der nachfolgenden Ebene
der Bauleitplanung, die
konkrete MaRnahmen
zugrunde legen kann.

5¢

Sonderfille
FuR- und
Radwege

30.1
,Ortliche

Griunverbindung
Uber oder unter der
Autobahn an der
Grinen Achse.”

Evtl. Objektdatenblatt
Keine Unterfiihrung oder
Briicke existent, nur Diiker
unter der Autobahn fir die
Moosach, keine
weiterflihrenden Wege
westlich der Autobahn
Ortliche Griinverbindung
und Verbesserung der
Griinausstattung

Evtl. Erwdhnung des Ziels
im Umweltbericht bei den
positiv betroffenen
Schutzgitern.
Gegebenenfalls
Untersuchungsgegenstand
der nachfolgenden Ebene
der Bauleitplanung, die
konkrete MaRnahmen
zugrunde legen kann.
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5d Flachen fur die 23.3 Evtl. Objektdatenblatt
Erholung, Ortsrandbegriinung Sehr wichtige Verbindung
Griinflachen, und neue FuR- und tiber die Bahn;
Ortliche Radwegeverbindung | im bisherigen FNP
Grinverbindung entlang der groRtenteils als Grinflache
Griinflachen (uber festgesetzt, in Realitat,
die S-Bahn) zum groRen Teil
landwirtschaftliche Flache
zum kleinen Teil
Grunflache, ein
Heckenbiotop an der Bahn,
Ortrandeingriinung mit
Erholungsnutzung , Art der
Erholung
Se Achsen des FNP Koénnen als ortliche 28.2 Kein Objektdatenblatt,

Griunverbindung
ausgepragt sein, mit
Griunflachen, Flachen
far die Erholung mit
Infrastruktur, konnen
aber auch bauliche
MaRnahmen oder
MaRnahmen der
Verkehrsinfrastruktur
enthalten

sErlebnisachse -
Konzentration von
Freizeitnutzungen“

Gegebenenfalls
Untersuchungsgegen-
stand der nachfolgenden
Ebene der Bauleitpla-nung,
die konkrete MaBRnahmen
zugrunde legen kann.

29.1

,Griine Achse -
Weiterentwicklung
der bestehenden

Ortliche Griinverbindung
und Verbesserung der
Griinausstattung

Evtl. Erwdhnung des Ziels

Grinstruktur® im Umweltbericht bei den
positiv betroffenen
Schutzgitern.

29.2 Ortliche Griinverbindung

,Ballhausachse -
Verbindung der
Ballhausachse mit
dem Dorfkern und
weiter mit dem Ort

“

und Verbesserung der
Griinausstattung

Evtl. Erwdhnung des Ziels
im Umweltbericht bei den
positiv betroffenen
Schutzgitern.

29.3

JFreizeitachse -
Verbindung des
Sportparks mit dem
Unterschleifheimer
See . Entwicklung
von
Freizeitangeboten
entlang der Achse*

Ortliche Griinverbindung
und Verbesserung der
Griinausstattung

Evtl. Erwdhnung des Ziels
im Umweltbericht bei den
positiv betroffenen
Schutzgitern.
Gegebenenfalls
Untersuchungsgegenstand
der nachfolgenden Ebene
der Bauleitplanung, die
konkrete MaRnahmen
zugrunde legen kann.
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5f Energiege- 30.2 Untersuchungsgegen-
winnung ,Darstellung stand der nachfolgenden

bevorzugter Ebene der Bauleitplanung,
Standorte fur die konkrete MaBRnahmen
Photovoltaik. zugrunde legen kann.
30.2 Untersuchungsgegen-
Darstellung stand der nachfolgenden
bevorzugter Ebene der Bauleitplanung,
Standorte fir die konkrete MaBRnahmen
Photovoltaik gem. zugrunde legen kann.
48.
Flachennutzungspla
nanderung
31.1 Untersuchungsgegen-
,Darstellung stand der nachfolgenden
bevorzugter Ebene der Bauleitplanung,
Standorte fiur die konkrete MaBRnahmen
Photovoltaik zugrunde legen kann.
Sudostlich der
Autobahnquerung
BirkhahnstraRe."
31.2 Untersuchungsgegen-
,Darstellung stand der nachfolgenden
bevorzugter Ebene der Bauleit-planung,
Standorte fir die konkrete MaBRnahmen
Photovoltaik zugrunde legen kann.
Norddstlich der
Autobahnquerung
BirkhahnstraRe."

5g Flachen fur die 23.4 Erhalt der

Landwirtschaft

Flache fur die
Landwirtschaft mit
besonderer
okologischer und
gestalterischer

landwirtschaftlichen
Flachen mit besonderer
okologischer und
gestalterischer Funktion.
Evtl. Erwdhnung des Ziels

Funktion im Umweltbericht bei den
positiv betroffenen
Schutzgitern.

31.3 Erhalt der

Flache fur die
Landwirtschaft mit
besonderer
okologischer und
gestalterischer
Funktion, Noérdlich
der BirkhahnstraRe.”

landwirtschaftlichen
Flachen mit besonderer
okologischer und
gestalterischer Funktion.
Evtl. Erwdhnung des Ziels
im Umweltbericht bei den
positiv betroffenen
Schutzgitern.




Anlage 2

31.4

Flache fur die
Landwirtschaft mit
besonderer
okologischer und
gestalterischer
Funktion, Noérdlich
der Siedlung
Riedmoos.”

Erhalt der
landwirtschaftlichen
Flachen mit besonderer
okologischer und
gestalterischer Funktion.
Evtl. Erwdhnung des Ziels
im Umweltbericht bei den
positiv betroffenen
Schutzgitern.
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Entwicklungsgebiet sidlich des Miinchner Rings

Wohngebiet s. FNP Abb. 23 Nr. 2

GroRe:
2,30 ha

bisherige Widmung FNP:
Flache fur die Landwirtschaft

aktuelle Nutzung:
konventionell bewirtschaftete
landwirtschaftliche Flache, Wanderweg

Schutzgiter Stufe der Be-
eintrachtigung/
Empfindlichkeit

Mensch gering
- Wohnen

Mensch gering-mittel
- Erholung

Entwicklungsgebiet sidlich des Miinchner Rings

Anlage 3

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

Erlauterung der wichtigsten Indikatoren fiir
Empfindlichkeit:

Bestand,

Bewertung

beschreibbare VermeidungsmaRnahmen

landwirtschaftliche Nutzung

Larm durch entstehenden Anliegerverkehr und
durch Miinchner Ring (in unmittelbarer Nahe bis
20 m tags und nachts Uberschreitung der
Orientierungswerte, in der Entfernung von 20-50
m tags und nachts Uberschreitung um 5 dB(A) ),
Verlust des Blicks in die freie Landschaft,
Verschattung

Festlegung im Bebauungsplan: Abstand zur
StralRe, Baumassenverteilung, Orientierung,
Gebaudetyp, Temporegelung, Strakenfiihrung,
LarmschutzmaRnahmen zur Minchner StraRe, zum
Friedhofsverkehr

Naherholungsraum, Eingang zum Freiraumsystem,
Potential zur Entwicklung als typische
landwirtschaftlich genutzte Flur der Minchner
Schotterebene

Verlust von siedlungsnaher offener Flache

Vermeidung durch Planung &stlich und stdlich
anschlieRender Griinflichen im Sinne des
Landschaftsbildes Heidepark

AnschluR an das ortlich/ Gberértliche Wander- und
Fahrradwegesystem

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

1/4



Wohngebiet

Mensch keine
Energiebilanz

und

regenerative

Energien

Mensch gering-mittel
- nachhaltige
Entwicklung

Tiere und gering
Pflanzen

Boden mittel

s. FNP Abb. 23 Nr. 2

Anlage 3

nicht vorhanden
Siedlungsbau bedeutet Mehrverbrauch an Energie

Einsatz regenerativer Energien wie Geothermie
und Solarkraft, Vermeidung von Energieverbrauch
durch Gebdudedammung/ Bauweise,

laut FNP sollen die Wohngebiete stdlich des
Minchner Rings an die Geothermie angeschlossen
werden, Gebaudeorientierung

Naherholungsraum, Teil des Freiraumsystems

Verlust von Naherholungsraum und natirlichen
Lebensgrundlagen fiir kiinftige Generationen

kompakte Bebauung, Einbindung in ein
Grunflachen-und Wegekonzept mit Bezug zum
stidlichen Erholungsraum aus landwirtschaftlicher
Flur der Miinchner Schotterebene, Heideflachen,
Berglwald; Abmilderung der Siedlungskante,
Nachhaltigkeit wird durch die Qualitat und
Flexiblilitat der Bebauung und Freifldchen erreicht

Acker

Verlust von offener Flache mit aktuell keiner
hohen Lebensraumfunktion

als Heide oder extensiv bewirtschaftete
landwirtschafliche Flur hohe potentielle
Lebensraumfunktion

eiszeitliche Niederterrassenschotter, keine
naturlich ertragreichen Béden, sehr geringes
Ruickhaltevermdgen von Eintragen

Versiegelung landwirtschaftlicher Nutzflache

keine Vermeidungsmalinahme darstellbar,
flachensparendes Bauen

2/4



Anlage 3

Wasser keine anzunehmend hohe Beeintrachtigung des
Grundwassers durch konventionelle
Landwirtschaft

geringere Regenwasserversickerung
Versickerung und vorherige Reinigung anfallender
Oberflachenwasser,

beim Bau dirfen keine belasteten Materialien wie
Recyclingmaterialien eingebracht werden

3/4



Anlage 3

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung
Entwicklungsgebiet sidlich des Miinchner Rings

Wohngebiet s. FNP Abb. 23 Nr. 2

Klima/ Luft mittel hohe Warmeausgleichsfunktion, Anschluf? an
Kaltluftbahn im Westen, Kaltluftsammelgebiet

Verschlechterung, Erwarmung des Gebietes durch
Baukorper, Versiegelung, Heizung, Baukdrper als
Sperre fir Kaltluft und Luftaustausch

bestehende Baumreihe am Miinchner Ring,
Anordnung der Baukérper kann Effekt verringern,
Durchlassigkeit planen, Dachbegriinung,
Vermeidung durch klimabewuRtes Bauen, offene
Wegebauweisen, Durchgriinung, Farbwahl
Gebaude, Griinflachen im Osten und Stiden

Landschafts mittel-hoch offener Blick/ Eingang ins Freiraumsystem, Flache

bild/ Stadt noch im Siedlungszusammenhang, Potential als

gestalt typische extensive landwirtschafliche Flur,
wichtige Wegeverbindung

Verringerung der Qualitat des Freiraumsystems,
Verlust Blick in die offene Landschaft

Erhalt der wichtigen Wegeverbindung vom
Minchner Ring nach Siden, im Osten Griinflachen
als relevantes Verbindungselement zum sidlichen
Freiraumsystem und Abstandsgriin zum Friedhof,
Griinflache im Suden zur Vermittlung zwischen
Siedlungsrand und Landschaft, als Teil eines
landschaftsbildtypischen Griinflachenkonzepts

Kultur/ und hoch direkt angrenzend flachiges Bodendenkmal,
Sachgiter eventuell auch in der Flache weiterverlaufend

evtl. Untersuchung, méglicherweise Zerstérung

Einschaltung des Bayerischen Landesamtes fir
Denkmalpflege

4/4



Anlage 3

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung
Erweiterung der Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung
"Bildung und Kultur" fiir die Schulen

Wohngebiet s. FNP Abb. 24 Nr. 2
GroRe:
3,35 ha
bisherige Widmung FNP:
Griinflache

aktuelle Nutzung:
landwirtschaftliche Flache, Acker, Griinland

Schutzgiter Stufe der Be- Erlauterung der wichtigsten Indikatoren fir

eintrachtigung/ Empfindlichkeit:
- . Bestand,
Empfindlichkeit
Bewertung
beschreibbare VermeidungsmaRnahmen
Mensch gering landwirtschaftliche Griinfldche, Vorbelastung
- Wohnen durch Larm der parkplatzsuchenden

Schulbesucher und -angestellten und durch den
Minchner Ring, in unmittelbarer Nahe der
Valentinspark

sehr geringe Beeintrédchtigung

VermeidungsmaRnahmen
Larmschutzmalinahmen fiir die Schule, Ausbau
offentlicher Nahverkehr, Larmschutz
angrenzende Wohngebiete

Mensch gering-mittel offene landwirtschaftliche Flache mit

- Erholung besonderer Bedeutung fir die siedlungsnahe

Erholung, fir die Stadtrandgestaltung und den
ortlichen Bezug nach Lohhof Siid (Sichtachse),
FuRwegeverbindung vom Valentinspark tber
den Friedhof nach Lohhof Sud/Sportpark,
westlich angrenzender Wanderweg, sudlich
angrenzender Feldweg als FuR-Radweg

geringe Beeintrachtigung

genligend Abstand des geplanten Schulausbaus
zum Friedhof, auch ruhigere Bereiche der
Grinverbindung fir Naherholung vorstellbar,
Erhaltung der Sichtachse, Eingriinung des
Siedlungsrandes, Entwicklung der restlichen
Grunflache im Sinne des angrenzenden
Naturraums Heide, Erhalt und Férderung der
angrenzenden erlebbaren Wander- und
Feldwege im Westen und Siiden

1/4



Anlage 3

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung
Erweiterung der Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung
"Bildung und Kultur" fiir die Schulen

Wohngebiet s. FNP Abb. 24 Nr. 2

Mensch
Energiebilanz
und
regenerative
Energien

Mensch
- nachhaltige
Entwicklung

Tiere und
Pflanzen

Boden

gering

gering

gering-mittel

mittel

nicht vorhanden
Mehrverbrauch an Energie

Nahe zum Minchner Ring wiirde AnschluB an die
Geothermie moglich machen,

laut FNP sollen alle kommunalen Gebaude im
Versorgungsgebiet angeschlossen werden

Grunflache
Verbesserung soziale Infrastruktur

die Nachhaltigkeit, wird durch die Qualitdt und
Flexiblilitat der Bebauung und Freiflachen
bestimmt, flachensparendes Bauen

landwirtschaftliche Flache,
zusammenhangender Raum fir Tiere und
Pflanzen (Valentinspark, Friedhof, angrenzende
Landschaft),

Verlust von Lebensraum/Kulturlandschaft

Abstandsgriin von minimal 60 m Breite
zwischen Friedhof und Schulkomplex, zur
Biotopvernetzung zwischen Landschaft und
Valentinspark, Aufwertung der Griinflache im
Sinne des angrenzenden Naturraums Heide,
starke Eingriinung des Siedlungsrandes zur
Schule hin mit Strauchern und Baumen, auch fir
die Biotopvernetzung

eiszeitliche Niederterrassenschotter, keine
naturlich ertragreichen Béden, sehr geringes
Ruckhaltevermdgen von Eintragen

mittlere Versiegelung durch die Erweiterung von
Schule und Infrastruktur der Schule (Parken)

Durchgriinung, flachensparendes Bauen

2/4



Anlage 3

Wasser gering anzunehmend hohe Beeintrédchtigung des
Grundwassers durch Landwirtschaft

weniger Versickerung

entsiegelte Wegeflachen, Versickerung und
vorherige Reinigung anfallender
Oberflachenwasser

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung
Erweiterung der Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung
"Bildung und Kultur" fiir die Schulen

Wohngebiet s. FNP Abb. 24 Nr. 2

Klima/ Luft gering-mittel hohe Warmeausgleichsfunktionen vorhanden,
potentielles Kaltluftsammelgebiet,

Verschlechterung wegen erhdhter Versiegelung,
Baumasse

das vorgesehene Abstandsgriin 1Rt die
Grunachse zum Valentinsapark bestehen,
Baumreihe am Miincher Ring

Vermeidung durch klimabewuRtes Bauen,
Warmedammung/ Gebaudeenergiesparkonzept,
Dachbegriinung, offene Wegebauweisen,
Durchgriinung, Gebaudeorientierung und
Farbwahl, wenig Barrieren in
Hauptwindrichtung, abgasarme Energienutzung

Landschafts gering-mittel landwirtschaftliche Flache als Vermittler zur und

bild/ Stadt- Bestandteil der anschlieRenden Landschaft und

gestalt wichtiger Teil der Griinabfolge Valentinspark,
Friedhof, Sportpark, Erholungsflachen beim
Berglwald

Einengung der Sichtachse vom Miinchner Ring
aus, Abstandsgriin von minimal 60 m Breite
zwischen Friedhof und Schulkomplex, Erhalt der
Grinachse, logische Erweiterungsflache im
Rahmen der Innenentwicklung

Aufwertung der angrenzenden Griinflache zur
strategischen ortlichen Griinverbindung und
Entwicklung als Heideflache, Erhalt der
Erlebbarkeit der angrenzenden Wander- und
Feldwege im Westen und Siiden als
Verbindungsweg zur Schule, zum Sportpark,
zum sidlich gelegenen Erholungsraum, starke
Eingriinung des Siedlungsrandes zur Schule hin

3/4



Anlage 3

Kultur/ und keine keine bekannte Verdachtsflache fiir
Sachgter Bodendenkmiler

4/4



Anlage 3

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

Umwidmung der landwirtschaftlichen Flache in Wohnbaufléche,

Dorfgebiet in Wohngebiet, Griinflache in Wohngebiet

Wohngebiet s. FNP Abb. 26 Nr. 3

GroRe:

3 ha

davon 0,3 ha Griinflache und
0,3 ha StraRenbegleitgrin

bisherige Widmung FNP:
landwirtschaftliche Flache, Griinflache,
Dorfgebiet

aktuelle Nutzung:

landwirtschaftliche Flache, Acker,
Blumenacker

Schutzgiter Stufe der Be-
eintrachtigung/
Empfindlichkeit

Mensch gering-mittel
- Wohnen

Mensch gering-mittel
- Erholung

Mensch gering

Energiebilanz
und
regenerative
Energien

Erlauterung der wichtigsten Indikatoren fiir
Empfindlichkeit:

Bestand,

Bewertung

beschreibbare VermeidungsmaRnahmen

landwirtschaftliche Flache

Larm durch entstehenden Anliegerverkehr und
durch Landshuter StraRe (nachts 65-70 db in
unm. Nihe, 50-55 db in 40 m)

GeschoRwohnungsbau zur StraRe, Riicksicht auf
dorfliche Siedlungsstruktur

Naherholungsflache
Verlust von offenen Flachen

Durchgriinung des Wohngebiets, Orientierung an
dorflicher Struktur, Ausbildung der strategischen
Grunverbindung am Furtweg

nicht vorhanden
Siedlungsbau bedeutet Mehrverbrauch an Energie

Einsatz regenerativer Energien wie Geothermie
und Solarkraft, Vermeidung von Energieverbrauch
durch GebZudedammung/ Bauweise,

laut FNP sollen die Wohngebiete westlich der
Bahn an die Geothermie angeschlossen werden,
Gebédudeorientierung

1/4



Anlage 3

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

Umwidmung der landwirtschaftlichen Flache in Wohnbaufléche,
Dorfgebiet in Wohngebiet, Griinfldche in Wohngebiet

Wohngebiet s. FNP Abb. 26 Nr. 3 untersuchte Flache Landschaftsplan Nr. 5
Mensch gering Innenentwicklung als erklartes Ziel von
- nachhaltige Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan , FNP
Entwicklung

geringe Beeintrachtigung durch héhere
Versiegelung

die Nachhaltigkeit, wird durch die Qualitat und
Flexiblilitat der Bebauung und Freiflachen
mitbestimmt

Tiere und gering landwirtschaftliche Binnenflache, potentielles
Pflanzen Rickzugsgebiet fir Tiere

Verlust von Riickzugsgebiet, kein Ausgleich am
Ort méglich

Planung von Griinstruktur zum Dorfgebiet hin

Boden mittel eiszeitliche Niederterrassenschotter, keine
naturlich ertragreichen Béden, sehr geringes
Ruckhaltevermdgen von Eintragen

Versiegelung

keine VermeidungsmaRnahme darstellbar,
flachensparendes Bauen

Wasser gering anzunehmend hohe Beeintrédchtigung des
Grundwassers durch Landwirtschaft

geringere Regenwasserversickerung, Versiegelung

Versickerung und vorherige Reinigung anfallender
Oberflachenwasser,

beim Bau dirfen keine belasteten Materialien wie
Recyclingmaterialien eingebracht werden

2/4



Anlage 3

Klima/ Luft gering-mittel geringe Warmeausgleichsfunktionen vorhanden,
als offene unversiegelte Flache im Stadtgebiet
tragt sie zur Abkihlung bei und bewirkt keine
Luftbelastung
Verschlechterung, Erwarmung des Gebietes durch
Baukorper, Versiegelung, Heizung, Baukérper als
Sperre fiur Kaltluft und Luftaustausch
Baumreihe an der Landshuter StraRe,
Vermeidung durch klimabewuRtes Bauen, evtl.
Dachbegriinung, offene Wegebauweisen,
Durchgriinung, Gebaudeorientierung und
Farbwahl, wenig Barrieren in Hauptwindrichtung

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung
Umwidmung der landwirtschaftlichen Flache in Wohnbaufléche,
Dorfgebiet in Wohngebiet, Griinflaiche in Wohngebiet

Wohngebiet s. FNP Abb. 25 Nr. 3
Landschafts gering-mittel landwirtschaftliche Flache am ehemaligen
bild/ Stadt Dorfkern, als offene Flache fur die Orientierung im
gestalt Stadtgefiige, Relikt des nicht mehr starken

dorflichen Bilds, gepragt durch angrenzende
Wohn- und Gewerbeflachen und wenige Hofe

Verlust einer der letzten freien inneroértlichen
Flachen mit landwirtschaftlichem Charakter des
alten Dorfkerns von UnterschleifRheim

Orientierung an dorflicher Bebauung, norddstlich
angrenzend an strategische Griinachse evtl. mit
Aufweitung zur Grinflache,

Baumreihe und Griinstreifen zur Landshuter
StraRe

moderne Siedlung zwischen Dorf und
Neuinterpretation

3/4
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Kultur/ und hoch "Keltenschanze-Stralke", regionaler

Sachguter Fundschwerpunkt fiir Bodendenkmaler
angrenzend Nr. D-1-7735-0102 Siedlung der
Hallstattzeit und des friihen Mittelalters und
angrenzend Nr. D-1-7735-0104 Siedlung der
Urnenfelderzeit, Siedlung und Graber der
Hallstattzeit, Siedlung der Laténezeit und des
frihen Mittelalters.

schwere Beeintrachtigung durch Verlust von
Flachen fiir Bodendenkmaler, da vermutlich auf
der Flache selbst auch Vorkommen, Vernichtung
von Zeugnissen, die im Bereich der Baugruben
liegen.

Einschaltung des Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege, Sicherungsgrabung

4/4
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Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung
Verbindung Dieselstr. und Friedhofstr. als Bahnunterfiihrung

Verkehrsprojekt ~ s. FNP Abb. 26 Nr. 5

GroRe:
1 ha

bisherige Widmung FNP:
Griinflache, vorhandene StraRe

aktuelle Nutzung:
Grinflache (Bahnboschung),
schienengleicher Uberweg fiir Autos

mr

Schutzgiiter Stufe der Be- Erlauterung der wichtigsten Indikatoren fiir Empfindlichkeit:
eintrachtigung/ Bestand,
Bewertung

Empfindlichkeit beschreibbare VermeidungsmaRnahmen

Mensch gering-mittel schienengleicher Ubergang, Griinfliche, im Osten
- Wohnen angrenzendes Wohngebiet

Larm durch mdéglicherweise erhéhten Verkehr,
Halleffekt Unterfiihrung , allerdings vorhandene
Larmbelastung durch Bahn

im Bebauungsplan festzulegen wie Larmschutz-
maRnahmen am Bauwerk, Asphaltwahl

Mensch gering wichtige innerstadtische Wegebeziehung, Wartezeit
- Erholung an Schranke

Eingriff in die vorhandene stadtische Topographie, fir
FuRgénger und Radfahrer mehr Anstrengung durch
Steigung zur Unterfiihrung

Gestaltung der 6ffentlichen Griinflache als wichtige
Griin-und Wegeverbindung im Rahmen der "Griinen
Achse " des FNP

Mensch gering bessere Verkehrsanbindung, weniger Wartezeit
- nachhaltige
Entwicklung FuRganger und Fahrradfahrer sind einer hohen

Larmbelastung im Bauwerk ausgesetzt, die Biindelung
der Funktionen macht aus Griinden der empfundenen
Sicherheit, der Kosten, des Flachenverbrauchs Sinn

die Nachhaltigkeit, wird durch die Qualitdt und

Flexiblilitat des Bauwerks, der StraRen/
Wegeverbindungen und Freiflachen mitbestimmt

1/3



Anlage 3

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung
Verbindung Dieselstr. und Friedhofstr. als Bahnunterfiihrung

Verkehrsprojekt ~ s. FNP Abb. 26 Nr. 5

Mensch keine vorbelasteter Bereich durch lange Wartezeiten
Energiebilanz keine Beeintrachtigung

und

regenerative keine VermeidungsmaRnahme darstellbar
Energien

Tiere und gering Bahndamm mit artenarmer Vegetation
Pflanzen

geringe Beeintrachtigung

Wiederherstellen Bahndamm, Gestaltung der
offentlichen Griinflache als Riickzugsgebiet

Boden keine eiszeitliche Niederterrassenschotter, keine natdrlich
ertragreichen Boden,
Bahndamm als kiinstliche Aufschiittung

keine Beeintrachtigung

keine VermeidungsmaRnahme darstellbar

Wasser gering-mittel versiegelte innerstadtische StraRe, Schienenbauwerk
und Bahndamm

zu erwartende Versiegelung durch das Bauwerk und
zusatzliche FuR- und Radwege,

moglicherweise Barriere fiir das Grundwasser (Boden
des Bauwerks liegt tiefer als der Grundwasserspiegel)

sichere Abwasserfiihrung der Strale in die
Kanalisation Giber Pumpanlage, insbesondere bei
Unfallen, Grundwasserwanne, Pumpzeit wahrend der
Bauzeit kurz halten

Klima/ Luft gering geringe Waremausgleichsfunktionen vorhanden,
allerdings wirken Bahnanlagen als nachts abkiihlende
Bereiche

mdglicherweise leichte Verschlechterung wegen leicht
erhodhter Versiegelung

Baumreihen fiir Schatten

2/3



Landschafts gering
bild/ Stadt

gestalt

Kultur/ und keine
Sachgter

Anlage 3

teilweise strauchbestandene Bahnbéschung, Potential
als bahnbegleitendes Biotop, allerdings generell
Problem der bahnbedingten Eintrage

geringe Beeintrachtigung des innerstadtischen
Bereichs durch Veranderung der Topographie

Einbindung des Bauwerk und der StraRe durch
Baumreihen, Gestaltung, Entwicklung zum
bahnbegleitenden Biotop

keine bekannte Verdachtsflache fur Bodendenkmaler

3/3
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Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung
"Erweiterung Wohnbauflache um ca. 0,3 ha. Im siidwestlichen Bereich"

Wohngebiet s. FNP Abb. 27 Nr. 5

GroRe:
0,3 ha @ @

bisherige Widmung FNP:

Grinflache
aktuelle Nutzung: @) ®
Lagerflache ®
Schutzgiter Stufe der Be- Erlauterung der wichtigsten Indikatoren fir
eintrachtigung/ Empfindlichkeit:
Empfindlichkeit Bestand,
Bewertung
beschreibbare VermeidungsmaRnahmen
Mensch gering Griunflache,Vorbelastung durch Verkehrslarm
- Wohnen der sudlichen Ingolstadter StraRe, evlt. auch der
Ingolstadter StraRe
sehr geringe Beeintréachtigung
VermeidungsmaRnahmen
Larmschutzmallnahmen
Mensch gering-mittel Lagerflache im Siedlungsgebiet mit geringer
- Erholung Bedeutung fir die siedlungsnahe Erholung,;

keine Wegeverbindungen vorhanden,
Angrenzend an sidlich gelegene Griinflache mit
Bedeutung fir die innerstédtische Erholung

geringe Beeintrachtigung

Vermeidung, kompakte Bebauung,

1/3
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Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung
"Ausweisung neuer Wohnbaufldchen"

Wohngebiet s. FNP Abb. 27 Nr. 5

Mensch gering nicht vorhanden

- Energiebilanz

und Siedlungsbau bedeutet Mehrverbrauch an

regenerative Energie

Energien
Einsatz regenerativer Energien wie Geothermie
und Solarkraft, Vermeidung von
Energieverbrauch durch Gebdudedammung/
Bauweise,

Mensch gering die Nachhaltigkeit, wird durch die Qualitdt und

- nachhaltige Flexiblilitat der Bebauung und Freiflachen

Entwicklung bestimmt, flachensparendes Bauen

Tiere und mittel Lagerplatz, Kiesflache, Brachflache > 5 Jahre

Pflanzen und randlicher Baumhecke zur Stralie,
zusammenhangender Raum fiir Tiere und
Pflanzen, stidlich angrenzende Griinflache, direkt
angrenzend an Biotop
Verlust von Lebensraum/Kulturlandschaft
Randliche Eingriinung zur StrafRe und zur
Grinflache, Mindestdurchgriinung

Boden mittel eiszeitliche Niederterrassenschotter, keine
naturlich ertragreichen Béden, sehr geringes
Ruckhaltevermdgen von Eintragen
mittlere Versiegelung durch Ausweisung als
Wohngebiet
Durchgriinung, flachensparendes Bauen

Wasser gering Durch bestehende Abgrabung geringerer

Grundwasserflurabstand, erhdhtes Eintragsrisiko
weniger Versickerung
entsiegelte Wegeflachen, Versickerung und

vorherige Reinigung anfallender
Oberflachenwasser

2/3



Anlage 3

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung
"Ausweisung neuer Wohnbaufldchen"

Wohngebiet s. FNP Abb. 27 Nr. 5

Klima/ Luft gering kleine Flache, von geringer Bedeutung fiir das
Lokalklima, keine Bedeutung als
Kaltluftentstehungsgebiet

Verschlechterung wegen erhéhter
Versiegelung, Baumasse

Vermeidung durch klimabewuRtes Bauen,
Warmeddammung/ Gebaudeenergiesparkonzept,
Dachbegriinung, offene Wegebauweisen,
Durchgriinung, Gebaudeorientierung und
Farbwahl, wenig Barrieren in
Hauptwindrichtung, abgasarme Energienutzung

Landschafts gering innerhalb des besiedelten Gebiets, derzeit ist

bild/ Stadt die Flache durch Laubgeholzhecke von der

gestalt StraRe nicht einsehbar, Bedeutung fir das
StraRenbild

Verlust der Eingriinung im Bereich des
StraRenraums

Festsetzung von Laubgehdlzen im Bereich des
StraRenraums, Mindestdurchgriiung

Kultur/ und keine keine bekannte Verdachtsflache fir
Sachgter Bodendenkmiler
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Anlage 3

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung
"Erweiterung Wohnbauflache um ca. 0,3 ha. Im siidwestlichen Bereich"

Wohngebiet s. FNP Abb. 27 Nr. 5

GroRe:
0,3 ha @ @

bisherige Widmung FNP:

Grinflache
aktuelle Nutzung: @) ®
Lagerflache ®
Schutzgiter Stufe der Be- Erlauterung der wichtigsten Indikatoren fir
eintrachtigung/ Empfindlichkeit:
Empfindlichkeit Bestand,
Bewertung
beschreibbare VermeidungsmaRnahmen
Mensch gering Griunflache,Vorbelastung durch Verkehrslarm
- Wohnen der sudlichen Ingolstadter StraRe, evlt. auch der
Ingolstadter StraRe
sehr geringe Beeintréachtigung
VermeidungsmaRnahmen
Larmschutzmallnahmen
Mensch gering-mittel Lagerflache im Siedlungsgebiet mit geringer
- Erholung Bedeutung fir die siedlungsnahe Erholung,;

keine Wegeverbindungen vorhanden,
Angrenzend an sidlich gelegene Griinflache mit
Bedeutung fir die innerstédtische Erholung

geringe Beeintrachtigung

Vermeidung, kompakte Bebauung,

1/3



Anlage 3

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung
"Ausweisung neuer Wohnbaufldchen"

Wohngebiet s. FNP Abb. 27 Nr. 5

Mensch gering nicht vorhanden

- Energiebilanz

und Siedlungsbau bedeutet Mehrverbrauch an

regenerative Energie

Energien
Einsatz regenerativer Energien wie Geothermie
und Solarkraft, Vermeidung von
Energieverbrauch durch Gebdudedammung/
Bauweise,

Mensch gering die Nachhaltigkeit, wird durch die Qualitdt und

- nachhaltige Flexiblilitat der Bebauung und Freiflachen

Entwicklung bestimmt, flachensparendes Bauen

Tiere und mittel Lagerplatz, Kiesflache, Brachflache > 5 Jahre

Pflanzen und randlicher Baumhecke zur Stralie,
zusammenhangender Raum fiir Tiere und
Pflanzen, stidlich angrenzende Griinflache, direkt
angrenzend an Biotop
Verlust von Lebensraum/Kulturlandschaft
Randliche Eingriinung zur StrafRe und zur
Grinflache, Mindestdurchgriinung

Boden mittel eiszeitliche Niederterrassenschotter, keine
naturlich ertragreichen Béden, sehr geringes
Ruckhaltevermdgen von Eintragen
mittlere Versiegelung durch Ausweisung als
Wohngebiet
Durchgriinung, flachensparendes Bauen

Wasser gering Durch bestehende Abgrabung geringerer

Grundwasserflurabstand, erhdhtes Eintragsrisiko
weniger Versickerung
entsiegelte Wegeflachen, Versickerung und

vorherige Reinigung anfallender
Oberflachenwasser

2/3



Anlage 3

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung
"Ausweisung neuer Wohnbaufldchen"

Wohngebiet s. FNP Abb. 27 Nr. 5

Klima/ Luft gering kleine Flache, von geringer Bedeutung fiir das
Lokalklima, keine Bedeutung als
Kaltluftentstehungsgebiet

Verschlechterung wegen erhéhter
Versiegelung, Baumasse

Vermeidung durch klimabewuRtes Bauen,
Warmeddammung/ Gebaudeenergiesparkonzept,
Dachbegriinung, offene Wegebauweisen,
Durchgriinung, Gebaudeorientierung und
Farbwahl, wenig Barrieren in
Hauptwindrichtung, abgasarme Energienutzung

Landschafts gering innerhalb des besiedelten Gebiets, derzeit ist

bild/ Stadt die Flache durch Laubgeholzhecke von der

gestalt StraRe nicht einsehbar, Bedeutung fir das
StraRenbild

Verlust der Eingriinung im Bereich des
StraRenraums

Festsetzung von Laubgehdlzen im Bereich des
StraRenraums, Mindestdurchgriiung

Kultur/ und keine keine bekannte Verdachtsflache fir
Sachgter Bodendenkmiler
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Anlage 3

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung
"Ausweisung von ca. 1,3 ha. Flache fir die Verlagerung des Umspannwerks nérdlich der BAB
92 gem. 47. Flachennutzungsplanénderung"

Wohngebiet s. FNP Abb. 30 Nr. 4

GroRe:

1,3 ha.

bisherige Widmung FNP:
Landwirtschaftliche Flache

Schutzgiter Stufe der Be- Erlauterung der wichtigsten Indikatoren fiir
eintréChtigung/ Empfindlichkeit:
Bestand,

Empfindlichkeit Bewertung

beschreibbare VermeidungsmaRnahmen

Mensch gering Bestehender Standort in Wohnnéhe,
- Wohnen
Verbesserung durch Verlagerung aus dem
Besiedelten Raum von der Bestandsbebauung

Mensch mittel Naherholungsraum, Teil des Freiraumsystems
- Erholung
Verlust von Naherholungsraum und natirlichen
Lebensgrundlagen fiir kiinftige Generationen;
Aufwertung des Naherholungsgebiets
UnterschleiRheimer See durch Abbbau der
Uberspannten Leitungen iiber den Liegewiesen

Eingriinung, méglichst kompakte Bebauung

1/3



Anlage 3

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung
"Ausweisung neuer Wohnbaufldchen"

Wohngebiet s. FNP Abb. 27 Nr. 5
Mensch gering nicht vorhanden
- Energiebilanz Die Anlage dient der langfristigen Sicherstellung
und der Versorgung.
regenerative
Energien
Mensch gering Die Verlagerung des Umspannwerks aus dem
- nachhaltige Nahbereich bewohnter Gebiete, tragt der
Entwicklung Entlastung der Bevélkerung bei und sichert
langfristig die Sicherstellung der Versorgung.
Tiere und mittel Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache
Pflanzen
Verlust von Lebensraum/Kulturlandschaft
Randliche Eingriinung
Boden mittel eiszeitliche Niederterrassenschotter, keine
naturlich ertragreichen Béden, sehr geringes
Ruckhaltevermdgen von Eintragen
mittlere Versiegelung durch Bau des
Umspannwerks
Randliche Eingriinung
Wasser gering Durch bestehende Abgrabung geringerer

Grundwasserflurabstand, erhdhtes Eintragsrisiko
weniger Versickerung
entsiegelte Wegeflachen, Versickerung und

vorherige Reinigung anfallender
Oberflachenwasser vor Ort

2/3



Anlage 3

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung
"Ausweisung neuer Wohnbaufldchen"

Wohngebiet s. FNP Abb. 27 Nr. 5

Klima/ Luft gering kleine Flache, von geringer Bedeutung fiir das
Lokalklima, keine Bedeutung als
Kaltluftentstehungsgebiet
Verschlechterung wegen erhéhter
Versiegelung, Baumasse
Vermeidung durch offene Wegebauweisen,
randliche Eingriinung

Landschafts gering im Nahbereich der Autobahn, Vorbelastet

bild/ Stadt

gestalt Verlust landwirtschaftlicher Flache,
Kulturlandschaft
randliche Eingriinung

Kultur/ und keine keine bekannte Verdachtsflache fur

Sachgiter Bodendenkmiler
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Anlage 4

Alternativendarstellung/ Ausgleichsbedarf und-modell/ VermeidungsmaRnahmen
Ausweisung 2,3 ha. Neuer Wohnbauflache

Wohngebiet s. FNP Abb. 23 Nr. 2

gepriifte Alternativen
Planungsvariante

aktuelle Nutzung

aktuelle Widmung FNP

Widmung FNP neu

Eingriffsflache ha

Bedeutung fiir
Naturhaushalt und
Landschaftsbild

erwartete
Eingriffsschwere

erwarteter
Kompensationsfaktor

erwarteter
Ausgleichsbedarf
gem. Leitfaden ha

Nach vorheriger Bedarfsschitzung wurden alternative Baugebiete im gesamten
Stadtbereich in einer stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Bewertung
gegenibergestellt, siehe Flachenbewertung Wohnen zum 8. Steuerkreis. Diese
Bewertung hat ergeben, dass mit einer Innenentwicklung der Bedarf nicht
gedeckt werden kann, allenfalls mit einer Abrundung. Es gibt im Stadtgbiet
kaum alternative Standorte. Geeignete Gebiete an den Siedlungsréndern sind
als Wohngbiete in die Neuaufstellung eingegangen

Planungsvarianten sind denkbar. Eine Abstufung der Bebauung von
GeschoRwohnungsbau zu Reihenhausbebauung ist vorgesehen.

konventioneller Ackerbau, Blumenacker

bisherige Widmung FNP:
Flache fur die Landwirtschaft

Wohnen
2,3

Kategorie | oben landwirtschaftliche Flache

Typ A
GRZ > 0,35

Spanne 0,3-0,6
gewahlter Wert: 0,5

0,7-1,38
1,15
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Anlage 4

Alternativendarstellung/ Ausgleichsbedarf und-modell/ VermeidungsmaRnahmen
Entwicklungsgebiet stidlich des Miinchner Rings

Wohngebiet s. FNP Abb. 23 Nr. 2

Zusammenfassung Festsetzung einer ortliche Griinverbindung (strategische Planfestsetzung), als
Vermeidungs Abstandsflache zum Friedhof und landschaftsbildtypisch gestaltetes
maRnahmen Verbindungselement zum siidlichen Freiraumsystem;

Im Suden und Osten, geplante Griinflaichen mit dem Landschaftsbild
Heidelandschaft, zur landschaftlich besseren Einbindung und Abmilderung der
harten sidlichen Siedlungskante von der Landshuter Stralke Uber die Bahn bis
zum Friedhof, in schmalerer Breite bis Lohhof Sid,

als Verbindungselement zum sidlichen Landschaftsraum der Minchner
Schotterebene aus landschaftlich gepragter Flur und weiterzuentwickelnder
Heideflache, mit Erhalt und Férderung der Wegeverbindungen in die
Erholungsraume, verbesserter Erholungsnutzung, verbessertem
Artenlebensraum und verbesserten 6kologischen Funktionen;

Im Bebauungsplan griinordnerische Festlegungen geeigneter MaRnahmen zur
Vermeidung. Innerhalb des Wohngebiets Abstufung der Baumasse,
Gebaudeanordnung, LarmschutzmaRnahmen am Gebaude; Larmschutz zum
Miinchner Ring durch Einhaltung eines Mindestabstands; evtl. begrinter
Larmschutzwall im Nordosten als Abschirmung gegen Verkehr zum Friedhof;
AnschluR an die Geothermie, Vermeidung von Energieverbrauch durch
Gebidudedammung/ Bauweise; Dachbegriinung, Vermeidung von Versiegelung,
offene Bauweisen, Regenwasserversickerung;

Forderung von Arbeiten und Wohnen am Ort, Foérderung des 6ffentlichen

Nahverkehrs. .
Kompensations Extern im Rahmen des Okokontos durch Aufwerten einer Flache
modell in Riedmoos (hier ware eine Ausgleichsflaiche mit engem Bezug zum Moos aus

landschaftsplanerischer Sicht besonders wichtig)
oder in Lohhof Siid am Berglwald (hier sind bereits Flachen vorhanden).
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Anlage 4

Alternativendarstellung/ Ausgleichsbedarf und-modell/ VermeidungsmaBnahmen

Erweiterung der Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung "Bildung und Kultur" fir die Schulen

Gemeinbedarfsflache

gepriifte Alternativen
Planungsvariante

aktuelle Nutzung

aktuelle Widmung FNP

Widmung FNP neu

Eingriffsflache ha

Bedeutung fur
Naturhaushalt und
Landschaftsbild

erwartete
Eingriffsschwere

erwarteter
Kompensationsfaktor

erwarteter
Ausgleichsbedarf
gem. Leitfaden ha
Zusammenfassung
Vermeidungs
maRnahmen

s. FNP Abb. 24 Nr. 2

keine bessere Erweiterungsflache moéglich, wenn auf dem Schulgelande selbst
keine Umschichtung oder ein Ersatzbau mit erweiterter Funktion stattfinden kann;
im Vorfeld wurde ein stérkeres Heranrlicken der Flache in die Griinachse gepriift
und fir unvertraglich angesehen. Die Verbindung zwischen Valentinspark und
Sportpark/ sudlicher Landschaftsraum bleibt erhalten.

konventioneller Ackerbau, Griinland

bisherige Widmung FNP:
Grinflache

Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung "Bildung und Kultur" als
Erweiterungsflache fur die angrenzenden Schulen

3,35

Kategorie | oben, landwirtschaftlich Flache, Acker

Typ A
GRZ > 0,35,

Spanne 0,3-0,6
gewahlter Wert: 0,5

1,0-2,1
1,68

Erhalt der Grin- und Sichtachse Valentinspark - Landschaft, Ausgestaltung der
westlichen Griinflache als Verbindungselement zum anschlieRenden
Landschaftsraum der Miinchner Schotterebene , Entwicklung als Griinflache im
Sinne des angestrebten Landschaftsbildes der Heidelandschaft, im Sinne des
Biotopverbundes und als Erholungsraum, Abstandsgriin zum Friedhof, starke
Eingriinung des Siedlungsrandes;

im Westen der Schule angrenzende strategische Griinverbindung des FNP, Erhalt
und Forderung der Erlebbarkeit des nord-stid-gerichteten Wanderwegs zu den
Sportflachen/ den Erholungsgebieten sowie des sudlichen Feldwegs im Rahmen
der ortlichen Rad-, FuRwegeverbindungen

VermeidungsmaRnahmen im Baugebiet kénnen den Kompensationsfaktor senken;
Durchgriinung, naturnahe Bereiche; AnschluR an die Geothermie, Vermeidung von
Energieverbrauch durch Gebdudedammung/ Bauweise; Dachbegriinung,
Vermeidung von Versiegelung, offene Bauweisen, Regenwasserversickerung;
Forderung des 6ffentlichen Nahverkehrs

1/2



Anlage 4

Kompensations im direkten AnschluR nach Westen oder extern im Rahmen des Okokontos durch
modell Aufwerten einer Flache in Riedmoos (hier ware eine Ausgleichsflache mit engem
Bezug zum Moos aus landschaftsplanerischer Sicht besonders wichtig)
oder in Lohhof Sid am Berglwald (hier sind bereits Flachen vorhanden, die
arrondiert werden konnen).
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Anlage 4

Alternativendarstellung/ Ausgleichsbedarf und-modell/ VermeidungsmaBnahmen
Umwidmung der landwirtschaftlichen Flache in Wohnbauflache

Wohngebiet s. FNP Abb. 26 Nr. 3

gepriifte Alternativen
Planungsvariante

aktuelle Nutzung

aktuelle Widmung FNP

Widmung FNP neu

Eingriffsflache ha

Bedeutung fiir
Naturhaushalt und
Landschaftsbild
erwartete
Eingriffsschwere

erwarteter
Kompensationsfaktor

erwarteter
Ausgleichsbedarf
gem. Leitfaden ha

Innenentwicklung als erklartes Ziel von Landesentwicklungsprogramm,
Regionalplan, FNP

keine direkte Alternative,

die alternativen Baugebiete wurden in einer stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Bewertung gegentbergestellt und die letztlich
geeigneten Gebiete sind nach vorheriger Bedarfsschatzung als Wohngbiete in
die Neuaufstellung eingegangen

das Wohngebiet bedeutet keinen so schweren Eingriff, der einen alternativen
Standort erforderlich machen wirde. Es gibt im Stadtgebiet kaum alternative
Standorte.

Weiter ausgestaltete Planungsvariante mit kleiner Griinflache an der
angrenzenden strategischen ortlichen Griinverbindung des FNP und
Grinstreifen zwischen GeschoBRwohnungsbau und weiterer Einzelhausbebauung
ist vorhanden.

konventioneller Ackerbau, Blumenacker
bisherige Widmung FNP:
Flache fiir die Landwirtschaft, Griinflache, Dorfgebiet

Wohnen

3,02 davon 0,3 ha Griinflache und 0,3 ha Stralenbegleitgriin-> 2,42

Kategorie | oben

Typ A

GRZ > 0,35,

GeschoRwohnungsbau, Einfamileinhausbau im Miinchner Ballungsraum
Spanne 0,3-0,6

gewahlter Wert: 0,5

0,7-1,5
1,2
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Verkehrsprojekt

Anlage 4

Alternativendarstellung/ Ausgleichsbedarf und-modell/ VermeidungsmaBnahmen

gepriifte
Alternativen
Planungsvariante

aktuelle Nutzung

aktuelle Widmung
FNP

Widmung FNP neu

Eingriffsflache ha

Bedeutung fir
Naturhaushalt und
Landschaftsbild
erwartete
Eingriffsschwere

erwarteter
Kompensationsfaktor

Ausgleichsbedarf
gem. Berechnung B-
Plan

Zusammenfassung
Vermeidungs
maRnahmen

Kompensations
modell

Verbindung Dieselstr. und Friedhofstr. als Bahnunterfiihrung

s. FNP Abb. 26 Nr. 5

keine Alternativen bekannt; die groRe Alternative ist ein Tieferlegen der Bahn,
die aber mit hohen Kosten verbunden ist.

Griinflache Bahnbéschung, Strake als schienengleicher Ubergang

bisherige Widmung FNP:
Strale etwas weiter nérdlich als wichtige ortliche StraRe, Griinflache
ortliche HauptverkehrsstraRe

1

Kategorie Il unten (extensiv genutzes StraRenbegleitgriin) und
Kategorie | unten intensiv gepflegtes StraRenbegleitgriin)

Berechnung entspr. Regeln Strakenbauleitplanung
hier auf FNP-Ebene nach Leitfaden analog Typ B

Spanne 0,3-0,6
gewahlter Wert: 0,3

0,17 ha

Ausbildung als &rtliche Griinverbindung (strategische Planfestsetzung)
landschaftsbildtypische Gestaltung der Griinflichen mit Elementen des
Landschaftsraums der Miinchner Schotterebene wie Heideflache und
standorttypische Baume, sowie Elementen der 6kologischen
Bahnflachenentwicklung aus dem Landschaftsplan

durch Aufwertung von angrenzenden Flachen im Sinne der
Bahnfliachenentwicklung aus dem Landschaftsplan, alternativ im Okokonto
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Anlage 4
Alternativendarstellung/ Ausgleichsbedarf und-modell/ VermeidungsmaRnahmen
"Erweiterung Wohnbauflache um ca. 0,3 ha. Im stidwestlichen Bereich"

Wohngebiet s. FNP Abb. 27 Nr. 5

geprifte Alternativen
Planungsvariante

®

aktuelle Nutzung

aktuelle Widmung FNP
Widmung FNP neu

Eingriffsflache ha

Bedeutung fir
Naturhaushalt und
Landschaftsbild

erwartete
Eingriffsschwere

erwarteter
Kompensationsfaktor

erwarteter
Ausgleichsbedarf
gem. Leitfaden ha

Zusammenfassung

Vermeidungs
maRnahmen

Kompensations
modell

Innenentwicklung als erklartes Ziel von Landesentwicklungsprogramm,
Regionalplan, FNP

keine direkte Alternative,

die alternativen Baugebiete wurden in einer stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Bewertung gegentibergestellt und die letztlich geeigneten
Gebiete sind nach vorheriger Bedarfsschatzung als Wohngbiete in die
Neuaufstellung eingegangen

das Wohngebiet bedeutet keinen so schweren Eingriff, der einen alternativen
Standort erforderlich machen wiirde. Es gibt im Stadtgebiet kaum alternative
Standorte.

Lagerflache

bisherige Widmung FNP:
Grinflache

Ausweisung neuer Wohnbauflache

0,3

Kategorie | unten (Kiesflachen) / oben (Brachflachen < 5 Jahre) bis Il unten
(Brachflachen > 5 Jahre) / oben (Laubgehdlzhecke)

Typ A
GRZ > 0,35,

Spanne 0,3-1,0
gewahlter Wert: 0,6

0,1-0,3
0,2

kompakte Bebauung, Eingriinung zur angrenzenden Griinflaiche und zur Strale,
Durchgriinung, Fldchensparendes Bauen, entsiegelte Wegeflachen, Versickerung
und vorherige Reinigung anfallender Oberflachenwasser, klimabewuRts Bauen, mit
Warmedammung/Geb&udeenergiesparkonzept, Dachbegriinung, offene
Wegebauweisen, Gebaudeorientierung und Farbwahl, abgasarme Energienutzung

im direkten AnschluR nach Westen oder extern im Rahmen des Okokontos durch
Aufwerten einer Flache in Riedmoos (hier ware eine Ausgleichsflache mit engem
Bezug zum Moos aus landschaftsplanerischer Sicht besonders wichtig)

oder in Lohhof Siid am Berglwald (hier sind bereits Flachen vorhanden, die
arrondiert werden konnen).
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Anlage 4

Alternativendarstellung/ Ausgleichsbedarf und-modell/ VermeidungsmaRnahmen
"Ausweisung von ca. 1,3 ha. Flache fir die Verlagerung des Umspannwerks nérdlich der BAB 92 gem.
47. Flachennutzungsplananderung"

Wohngebiet s. FNP Abb. 30 Nr. 4

geprifte Alternativen
Planungsvariante

aktuelle Nutzung

aktuelle Widmung FNP

Widmung FNP neu

Eingriffsflache ha

Bedeutung fir
Naturhaushalt und
Landschaftsbild

erwartete
Eingriffsschwere

erwarteter
Kompensationsfaktor

erwarteter
Ausgleichsbedarf
gem. Leitfaden ha

Zusammenfassung
Vermeidungs
malnahmen

Kompensations
modell

Alternativen wurden im Rahmen der technischen Machbarkeiten untersucht. Ein
Alternativstandort in der Nahe des heutigen Standortes, nordlich des A.-Danzer
Weges wurde auf seine Eignung untersucht. Dieser Standort is jedoch zu klein und
misste durch weitere Flachen, die sich nicht im stadtischen Besitz befinden
erweitert werden. Zudem befindet sich westlich der untersuchten Flache eine
Wohnbebauung. Eine Abschirmung der Emmissionen des Umspannwerkes ware
nicht moglich. Der neue Standort bietet zudem die Vorteile, sich nicht mehr im
Nahbereich zu Wohnbebauung zu befinden und fiihrt zudem dazu, dass die
Liegewiesen des UnterschleiRheimer Sees zukiinftig frei von Gberspannten
Leitungen werden.

Landwirtschaftliche Flache, intenvis genutzt.

bisherige Widmung FNP:
Geplante Waldaufforstungsflache

Versorgungseinrichtungen - Elektrizitat

1,3
Kategorie | oben (iAcker)

Typ B
GRZ < 0,35,

Spanne 0,2-0,5 gem3R FNP-Anderung Nr. 47
gewahlter Wert: 0,2

0,26-0,65
0,26

Eingriinung zum angrenzenden Feldweg und zum Naherholungsgebiet
UnterschleiRheimer See, entsiegelte Wegeflachen, Versickerung und vorherige

Reinigung anfallender Oberflachenwasser

Der Ausgleich soll auf Flur-Nr. 872 im Bereich Riedmoos stattfinden und gemaR
dem Ausgleichsflachenkonzept der Stadt UnterschleiRheim erfolgen.
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