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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die Grundlage fiir eine Flachennutzungsplan-Anderung stellt die, am 24.04.2006 in der Sitzung des
Grundstiicks- und Bauausschusses vorgestellte Bestandsaufnahme dar.
Daraufhin wurden von der Verwaltung Vorschlage zur stddtebaulichen Entwicklung fir den
Gesamtbereich erarbeitet.
Vorgeschlagen wurden fiir:

Bereich 1 ein Gewerbegebiet und ein Mischgebiet,

Bereich 2 Allgemeines Wohngebiet, eingeschranktes Gewerbegebiet und Flachen fur

Versorgungsanlagen und Gemeinbedarf,

Bereich 3 Grinflachen und Kleingarten,

Bereich 4 Dorfgebiet, dessen vorrangiges Ziel der Bestandsschutz ist,

Bereich 5 Allgemeines Wohngebiet.
Diese Vorschlage zur kiinftigen stddtebaulichen Nutzung sind lediglich mdgliche Optionen und sind
durch Gremien und Verwaltung im Rahmen eines férmlichen Verfahrens zur Anderung des
Flachennutzungsplanes zu konkretisieren und planerisch darzustellen.

Bei der Anderung des Flachennutzungsplans ist die Absicht der StraBenbaubehérde, die Autobahn
BAB 92 Miinchen-Deggendorf von bisher 4 auf 6 Spuren auszubauen, zu berlicksichtigen. Neben
den planungsrechtlichen MaBnahmen wird die Verwaltung auch die technischen Voraussetzungen fir
einen optimalen Ldrmschutz zugunsten eines wirksamen Schutzes der Blrger in diesem Bereich
prufen und in der Planung berticksichtigen.

Diese Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt parallel zur beschlossenen Neuaufstellung des
gesamten Flachennutzungsplanes.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten Ziele
und ihre Begriindung

Ubergeordnete Ziele der Landes- und Regionalplanung kénnen aus dem Regionalplan Miinchen und
dem Landschaftskonzept Minchner Norden abgeleitet werden.

Laut Regionalplan Muinchen soll der Stadt- und Umlandbereich Minchen so entwickelt werden, dass
er seine Funktionen als zentraler Wohnstandort und Arbeitsmarkt, als Wirtschaftsschwerpunkt, als
Bildungs- und Ausbildungszentrum und als Verkehrsverflechtungsraum unter Berlicksichtigung der
6kologischen Belange und der Belange der Erholungsvorsorge auch kiinftig nachhaltig erfullen kann.
Die Innenentwicklung soll durch Ausschdpfung der Fldchenreserven, Aktivierung der
Flachenpotentiale sowie Flachenrecycling verstarkt werden. Die Gemeinde soll durch aktive
Flachenvorsorge z.B. durch Flachenmanagement, Standortpflege und Ausbau der Branchenvielfalt
ihre Standortattraktivitat verbessern. Die Leistungsfahigkeit der Infrastruktur ist zu erhéhen. Die
Siedlungsentwicklung ist in enger Abstimmung mit dem &ffentlichen Personennahverkehr zu
entwickeln. Die Wohnqualitat ist zu verbessern und nachhaltig zu sichern. Attraktive
Wohnumfeldbereichen und Naherholungsrdumen sowie naturnahen Freifldchen sind zu gestalten und
zu erhalten.

Das landschaftliche Leitbild, welches im Landschaftskonzept Miinchner Norden beschrieben ist,
weist im Bereich des Untersuchungsgebiets Raume fiir freiraumbezogene Naherholung in Form von
Offenland aus. Eine Nord-Sud gerichtete Wegebeziehung bzw. Entwicklungsachse soll die
Verbindung u. a. zum Erholungsgebiet UnterschleiBheimer See und dariiber hinaus Richtung Norden
gewahrleisten. Eine zu sichernde bzw. zu entwickelnde barocke Sichtachse kreuzt das
Untersuchungsgebiet in Bereich 1 und 2. Das Gelénde 6stlich des Bereichs 3 hat Trittsteinfunktion im
Biotopverbund und ist zu erhalten und zu optimieren.
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2 Bestandsaufnahme

In diesem Kapitel werden die verschiedenen Schutzgiter in ihrem Bestand und bezogen auf ihre
Empfindlichkeit gegeniber verschiedenen Nutzungen beschrieben. Vor diesem Hintergrund erfolgt
dann im n&chsten Kapitel die Bewertung der Auswirkungen.

21 Schutzgut Boden

Geologie und Boden

Das Untersuchungsgebiet liegt im Naturraum Minchener Ebene im Bereich der Garchinger
Schotterzunge, auf einer Hohe von 470 bis 480 m Uber NN.

Die Minchner Ebene, deren geologischer Untergrund aus Niederterrassenschottern besteht, ist ein
vorwiegend ebenes Gebiet mit leichter Neigung nach Norden. Aufgrund der unterschiedlichen
Bodenentwicklungen in Abh&angigkeit zum variierenden Grundwasserstand entwickelten sich
verschiedene landschaftsdkologische Raumeinheiten. Das Untersuchungsgebiet liegt im
Ubergangsgebiet zwischen trockener Heidezone im Osten und Siidosten und der feuchten
Mooszone im Nordwesten.

Biotische Lebensraumfunktion

Der Bereiche 1 des Untersuchungsgebiets wird derzeit zum groBen Teil als landwirtschaftliche Flache
genutzt. Es befinden sich drei Gebdude auf der Flache, deren Hofbereiche versiegelt sind.
Zusammen mit der zufihrenden StraBe belduft sich der momentane Versiegelungsgrad auf ca. 25%.
Bereich 2 wird in Teilen als landwirtschaftliche Flache genutzt. Im ndrdlichen Abschnitt befindet sich
ein Umspannwerk sowie einige Wohngebaude. Ein kleiner Teil der Flache wird als Lagerflache
genutzt. Die Versiegelung liegt unter 10%.

Bereich 3 ist kleinteiliger strukturiert und umfasst landwirtschaftliche Fldchen, Bebauung,
Heckengehdlze, die Ufervegetation des Grenzgrabens als kartiertes Biotop und den geschiitzten
Landschaftsbestandteil im Stden. Der Versiegelungsgrad beléuft sich auf ca. 1%.

Bereich 4 ist durch dérfliche Bebauung mit Wohnhausern, Stallungen und Betriebshdfen
gekennzeichnet. Der parallel zur StraBe verlaufende Grenzgraben ist mit seiner Begleitvegetation in
Teilen ein kartiertes Biotop. Eine Feuchtflache nach Art. 6 des BayNatSchG ist im Randbereich
vorhanden. Der Versiegelungsgrad belauft sich auf unter 35%.

Bereich 5 umfasst zwei bebaute und zwei unbebaute Grundstiicke. Im Norden flieBt unmittelbar ein
Seitenarm der Moosach vorbei. Teilweise reicht die Gartengestaltung bis zu dessen Ufer und
teilweise grenzt ein 20 m hoher Fichtenbestand an das Ufer an. Das Gebiet ist gem&B
Flachennutzungsplan von Bedeutung flir die Gesamt6kologie und als regionaler Klimaschutzwald
klassifiziert. Der Versiegelungsgrad belduft sich auf unter 20%.

Leistungsfahigkeit des Bodens - Filter- und Pufferfunktion

Die Leistungsféhigkeit des Bodens als Filter und Puffer ist grundséatzlich gegeben. Allerdings wird
durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung teilweise erheblich eingeschrénkt bzw. empfindlich
gestodrt. Dartber hinaus wird das Geldnde stidlich des Furtwegs in StoBzeiten als temporérer
Parkplatz fur das Naherholungsgebiet UnterschleiBheimer See genutzt. Die damit einhergehende
Verdichtung und Verunreinigung schréankt die Leistungsféhigkeit des Bodens als Filter und Puffer ein.

Vorbelastungen

Ein Altlastenkataster liegt fir das Untersuchungsgebiet nicht vor. Es besteht jedoch die Méglichkeit,
dass beim Bodenabtrag der BaumaBnahmen evtl. verdachtige Bodenschichten auftauchen. Diese
sind zu beproben und gegebenenfalls ordnungsgeman zu entsorgen.
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Empfindlichkeit

Bereich 1: Das Schutzgut Boden besitzt eine hohe Empfindlichkeit gegenliber der geplanten
Nutzung als Gewerbe- und Mischgebiet mit anzunehmender Versiegelung. Samtlich Bodenfunktionen
sind dadurch negativ betroffen.

Bereich 2: Das Schutzgut Boden besitzt eine hohe Empfindlichkeit gegenliber der geplanten
Nutzung als Allgemeines Wohngebiet, Gewerbegebiet, Gemeinbedarfsflichen mit anzunehmender
Versiegelung. Sdmtliche Bodenfunktionen sind dadurch negativ betroffen.

Bereich 3: Das Schutzgut Boden besitzt eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber der geplanten
Nutzung als Griinflache bzw. Kleingérten. Gartnerisch genutzte Flachen sind in ihrer Wertigkeit nicht
vergleichbar mit nattrlichen Strukturen erflillen aber alle wesentlichen Bodenfunktionen. Im Sommer
wird der nérdliche Teil des Gebiets als Uberlaufparkplatz fiir den UnterschleiBheimer See genutzt.
Bereich 4: Das Schutzgut Boden besitzt eine mittlere Empfindlichkeit gegentber der geplanten
Nutzung als Dorfgebiet, wenn davon auszugehen ist, dass trotz des vorrangigen Ziels des
Bestandsschutzes auch in begrenztem Umfang eine Verdichtung und weitere Versiegelung
stattfinden wird.

Bereich 5: Das Schutzgut Boden besitzt eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber der geplanten
Nutzung als allgemeines Wohngebiet mit anzunehmender Versiegelung.

2.2 Schutzgut Wasser

Oberflachengewésser

Im Untersuchungsgebiet sind Oberflaichengewdasser vorhanden. Die Moosach durchzieht oder grenzt
an die Bereiche 1, 3 und 4. Ein Seitenarm der Moosach begrenzt den Bereich 5 im Norden. Ein
Tumpel als ausgewiesenes Feuchtgebiet liegt im Bereich 4.

Grundwasser

Das Grundwasser steht ungefahr 2,3 m unter Geldnde und tritt somit nur im Bereich des TUmpels
(Bereich 4) an die Oberflache. Genaue Daten kénnen den Pegelstadnden der Voruntersuchungen flr
die Transrapid Strecke entnommen werden, sobald diese zur Verfligung gestellt werden.

Hochwasser

Das Untersuchungsgebiet liegt in keinem groBraumigen Uberschwemmungsgebiet. Die Moosach
kann jedoch nach Starkregenereignissen sehr hohe Wasserstande aufweisen und lokal Gber ihre Ufer
treten.

Wasserschutzgebiete
Durch die FNP-Anderung sind keine Wasserschutzgebiete beriihrt.

Vorbelastungen
Die jetzige Nutzungen als Agrar-, Verkehrs- und Lagerflache fihren unter Umstanden zu einem
Schadstoffeintrag in das Grundwasser.

Empfindlichkeit

Bereiche 1, 2 und 5: Das Schutzgut Wasser besitzt eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber der
geplanten Nutzung als Gewerbegebiet bzw. Wohn- und Mischgebiet. Durch die unmittelbare Ndhe
der oberirdisch flieBenden Moosach sind Schadstoffeintrage in das FlieBgewasser mdglich. Die
Steigerung des Versiegelungsgrades flihrt zu einer Reduzierung der Flachen, in denen
Grundwasserneubildung méglich ist. Die geplanten Baukdrper kénnen, falls sie Kellerrdume oder
unterbaute Bereiche besitzen, einen Strémungswiderstand im Grundwasser darstellen. Die
anfallenden Abwasser werden in die Kanalisation abgeleitet, somit bestehen keine nennenswerten
Auswirkungen (Schadstoffeintrag, etc.).
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Bereich 3: Das Schutzgut Wasser besitzt eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber der geplanten
Nutzung als Grunflache oder Kleingérten. Schadstoffeintrag in oberirdische Gewésser und ins
Grundwasser sind nicht zu erwarten. Der Versiegelungsgrad wird sich nicht wesentlich erhéhen und
somit wird die Grundwasserneubildung weiterhin mdglich sein.

Bereich 4: Das Schutzgut Wasser besitzt eine mittlere Empfindlichkeit gegenliber der geplanten
Nutzung als Dorfgebiet. Die Gefahr des Schadstoffeintrags in oberirdische Gewasser ist zwar
gegeben, wird sich aber nicht wesentlich erhéhen.

23 Schutzgut Klima/Luft

Unter Klima versteht man den mittleren Zustand der Atmosphére, wie er sich aus dem
durchschnittlichen Verlauf der Witterung ergibt. Zur Beschreibung des Klimas bedient man sich der
Mittelwerte ausgewahlter Klimaelemente (Lufttemperatur, Strahlung, Sonnenscheindauer,
Niederschlag, Wind, etc.).

Klima
Das Untersuchungsgebiet liegt im kontinental beeinflussten Klimabereich Stidbayerns. Der Einfluss
der Alpen auf die Niederschlége ist eindeutig.
Zum Klima lassen sich fir das Untersuchungsgebiet folgende Daten angeben:
Jahresmitteltemperatur: 7-8°C
Durchschnittstemperatur in der Vegetationsperiode: 14,6°C
Mittelwert der Niederschlage pro Jahr: ca. 850 mm,
Anzahl der Frosttage: ca. 115 Tage
Nebeltage: ca. 55 Tage / Jahr
Sonnenscheindauer: ca. 1650 Stunden / Jahr
Die geringe Versiegelung und die jetzige landwirtschaftliche Nutzung bewirken eine kaum
eingeschrankte Produktion von kihlen Luftmassen.

Vorbelastung

Durch die unmittelbare N&he zur Autobahn BAB 92 kommt es zu teilweise erheblichen
Luftbelastungen. Die vorhandene Vegetation weist hauptsachlich niedrigen Pflanzenbestand mit einer
entsprechend geringen Blattmasse auf, so dass eine Filterfunktion nur begrenzt mdéglich ist.

Empfindlichkeit

Bereich 1 und 2: Das Schutzgut Klima besitzt eine mittlere Empfindlichkeit gegenliber der
geplanten Nutzung als Gewerbegebiet bzw. Wohn- und Mischgebiet. Aufgrund der anzunehmenden
Erhéhung des Verkehrsaufkommens kann es zu einer Erhéhung der Schadstoffemissionen innerhalb
des Gebietes kommen. Ein hoherer Versiegelungsgrad wird die Produktion von kihlen Luftmassen
beeintrachtigen. Der Verlust von luftreinigenden und temperaturausgleichenden Grinbestédnden wird
die bioklimatische Ausgleichsfunktion nachhaltig stéren.

Bereich 3 und 4: Das Schutzgut Klima besitzt eine niedrige Empfindlichkeit gegentiber der
geplanten Nutzung als Grinfldche bzw. Dorfgebiet. Der Anteil an Grinflichen und versiegelten
Flachen sowie die momentane Nutzung werden sich nicht wesentlich &ndern und bewirken somit
auch kaum klimatische Veranderungen.

Bereich 5: Das Schutzgut Klima besitzt eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber der geplanten
Nutzung als Allgemeines Wohngebiet. Ein hdherer Versiegelungsgrad wird die Produktion von kiihlen
Luftmassen beeintrachtigen. Der Verlust von luftreinigenden und temperaturausgleichenden
Grinbestanden wird die bioklimatische Ausgleichsfunktion aufgrund der geringen GréBe nur marginal
storen.
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2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

FFH-Gebiete
Im Untersuchungsraum und in der ndheren Umgebung sind keine FFH-Schutzgebiete vorhanden.

Biotope und Schutzgebiete

Das Untersuchungsgebiet liegt nicht in einem Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiet. Allerdings
wurden in den Bereichen 1 und 4 Biotope (Nr. 77, 117, 119) kartiert. Im Bereich 4 ist ein Feuchtgebiet
nach Art. 6d BayNatSchG vorhanden.

AuBerdem sind in den Bereichen 3 und 4 geschitzte Landschaftsbestandteile nach Art. 12
BayNatSchG geplant.

Bereich 5 ist als regionaler Klimaschutzwald klassifiziert und hat Bedeutung flir die Gesamtdkologie.

Tierwelt
Das Vorkommen der Tierwelt in der Landschaft vollzieht sich nun in enger Abh&ngigkeit, aber auch
gegenseitiger Verknipfung mit der Pflanzenwelt. Die Vielfalt an Arten ist dabei bedingt durch das
vorhandene Lebensraumangebot mit jeweiligem Ausstattungsgrad, GréBe und &uBeren
Randeinflissen. Aus den im Untersuchungsgebiet noch vorhandenen naturnahen und extensiven
Lebensrdumen kann die faunistische Bedeutung hergeleitet werden:
Lebensgemeinschaft Geblsche, Hecken, Feldgehdlze:

Niederwild, Rehwild, reiche Vogel-, Kleintier- und Insektenwelt, Schmetterlinge.
Lebensgemeinschaft FlieBgewasser:

Fischfauna, Wasservogel und —insekten, Weichtiere und niedere Tiere.

Potentielle nattrliche Vegetation
In Bezug auf die potentielle nattirliche Vegetation ist das Untersuchungsgebiet dem Labkraut-Eichen-
Hainbuchenwald zuzuordnen.

Vorhandene Vegetation

Die heutige reale Vegetation weist im Untersuchungsgebiet Uberwiegend naturfremden, das heif3t
stark vom Menschen Uberpragten Charakter auf. Zu diesen Pflanzengesellschaften gehéren
Ackerkulturen (Bereich 1 und 2), Intensiv-Grinland (Bereich 1und 2) und Siedlungsgérten (Bereich 1,
3, 4 und 5). Acker und Grinland treten dabei meist groBflachig und in einem streng geradlinig
abgegrenzten Verteilungsmuster auf.

Pflanzenbestande naturnaher Pragung treten im Untersuchungsgebiet in nur sehr geringem
Flachenanteil auf. Es handelt sich hierbei um Gewasser-Begleitgehdlz (Bereich 1 und 2), Feldgehdlz
(Bereich 3 und 4), Waldrand/GebUsche (Bereich 3, 4 und 5) und Hecken (Bereich 4).

Empfindlichkeit

Bereich 1 und 2: Das Schutzgut Tiere und Pflanzen besitzt eine mittlere Empfindlichkeit gegeniber
der geplanten Nutzung als Gewerbegebiet bzw. Wohn- und Mischgebiet. Die ackerbaulich genutzten
Flachen sind auch momentan nicht sehr artenreich. Solange die Randbereiche als wichtige
Lebensrdume weiterhin erhalten bleiben wird sich an der Artenvielfalt nicht wesentlich etwas
verandern.

Bereich 3 und 4: Das Schutzgut Tiere und Pflanzen besitzt eine niedrige Empfindlichkeit
gegeniber der geplanten Nutzung als Griinflache bzw. Dorfgebiet. Die kleinrAumige Struktur mit den
unterschiedlichen Lebensrdumen wird nicht grundlegend verandert und so sind negative
Auswirkungen nicht zu erwarten.
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Auswirkungen auf Flur-Nr. 890 und Nr. 923:

(nachrichtliche Ubernahme aus der saP (03.08.2009, Schwaiger&Burbach))

Ein besonderes Risiko direkter Individuenverluste infolge der BaumaBnahmen ist nicht zu
erwarten, da keine Lockwirkung auf adulte Vdgel zu vermelden ist und eine Zerstérung oder
Beschadigung von besetzten Nestern und Eiern durch eine vollstandige Beseitigung aller
Gehdlze bzw. sonstiger Strukturen, in denen die Arten einen Nistplatz finden kénnen, in den
Zeiten auBerhalb der Brutsaison vermieden werden kann (V 1).

Fir die Arten der Vorwarnliste ist davon auszugehen, dass eventuell vorhandene Tiere einen
anderen Neststandort im Umfeld annehmen. Daher bleibt die Funktionalitat beanspruchter
Lebensstéatten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt und das Schadigungsverbot des § 42
Abs. 1 BNatSchG wird i. V. m. § 42 Abs. 5 BNatSchG fiir dieses Vorhaben i. S. v. § 21

Abs. 2 S. 1 BauGB trotz direkter Verluste von mdglichen Fortpflanzungsstatten nicht einschlagig.
Es ist nicht damit zu rechnen, dass es durch Stérungen zu Ulber die bereits bei der Prognose
des Schadigungsgebotes geschilderten Auswirkungen hinausgehenden Beeintrachtigungen
kommt. Wesentliche zusétzliche Belastungen wahrend des Baus im Umfeld der MaBnahme
sind kaum zu erwarten und zeitlich sowie rdumlich beschrankt, so dass nicht mit Auswirkungen
auf den Erhaltungszustand der Populationen zu rechnen ist.

Auch gegen das Stérungsverbot des § 42 Abs. 1 BNatSchG liegt somiti. V. m. § 42 Abs. 5
BNatSchG kein VerstoB vor, da unter Berlcksichtigung der GréBe und Stabilitat der Populationen
dieser Vogelarten keine wesentlichen Auswirkungen auf die lokalen Vorkommen oder

den Erhaltungszustand der Arten in ihrem nattrlichen Verbreitungsgebiet zu erwarten sind.

Bereich 5: Das Schutzgut Tiere und Pflanzen besitzt eine mittlere Empfindlichkeit gegenlber der
geplanten Nutzung als Allgemeines Wohngebiet. Die Gartennutzungen werden die bestehenden
Waldbereiche ersetzen. Solange die Randbereiche zum Wasser als standortgerechte Ufergehdlze
entwickelt werden, wird die Artenvielfalt erhalten bleiben kénnen.

2.5 Schutzgut Landschaftsbild

Topographie

Das Planungsgebiet liegt in der Minchner Schotterebene. Die angrenzenden Feldfluren und das
Untersuchungsgebiet sind meist eben. Raumprédgende Wirkung geht von der Topographie nur sehr
kleinraumig aus.

Das vorhandene Oberflachenrelief ist mit Ausnahme des Bachbettes der Moosach anthropogen
gepragt. Dieser Wasserlauf ist derzeit als landschaftsprdgendes Element nur in Teilen erlebbar. Der
Larmschutzwall entlang der BAB 92 grenzt an die Bereiche 1, 3 und 4 an. Die Auffahrt zur
Autobahniberflihrung fiihrt zu Béschungen im sidlichen Teil des Bereiches 1 und im nérdlichen Tei
des Bereiches 3.

Der o6ffentliche Weg durch den Griinzug stidwestlich der Sportanlagen ist erhdht angelegt, dadurch
ist die Wahrnehmung des Bereichs 2 von leicht erhéhtem Standpunkt gegeben.

Bereich 5 wird umschlossen von weiteren Gehdlz- und Waldbesténden. Eine Erweiterung des
Allgemeinen Wohngebietes nach Norden wird das Erscheinungsbild nicht wesentlich verandern.

Vorhandene Bebauung

Im Untersuchungsgebiet befinden sich Gberwiegend maximal zweigeschossige Wohnhauser,
Scheunen oder Lagerhallen. Auch die groBen Hofanlagen im Bereich 4 sind durch die gute
Eingriinung nicht landschaftsbildprégend.

Vorhandene Vegetation

Die Vegetation des Untersuchungsgebiets ist gepragt durch private Garten, landwirtschaftliche
Flachen. Feldgehdlze, Baumriegel und die Eingrinung der privaten Flachen gliedern die Landschaft.
Die beiden Auwaldflachen als geschilitzte Landschaftsbestandteile weisen altere Baumbestédnde mit
entsprechender Héhenentwicklung auf.
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Empfindlichkeit

Bereich 1 und 2: Das Schutzgut Landschaftsbild besitzt eine mittlere Empfindlichkeit gegeniiber
der geplanten Nutzung als Gewerbe- bzw. Wohn- und Mischgebiet. Die Hohenentwicklung der
geplanten Bebauung wird sich deutlich von der momentanen ackerbaulich bedingten offenen
Landschaft unterscheiden. Jedoch ist der im Nordwesten angrenzende Larmschutzwall bereits eine
Sichtbarriere und die bestehenden Feldgehdlze bieten ebenfalls einen gewissen Sichtschutz.
Bereich 3 und 4: Das Schutzgut Landschaftsbild besitzt eine niedrige Empfindlichkeit gegenliber
der geplanten Nutzung als Griinflache bzw. Dorfgebiet. Nachdem keine landschaftsprédgende
Elemente entfernt oder hinzugefligt werden sich hier keine Auswirkungen zeigen.

Bereich 5: Das Schutzgut Landschaftsbild besitzt eine niedrige Empfindlichkeit gegeniber der
geplanten Nutzung als Allgemeines Wohngebiet, da die anschlieBenden Gehdlz- und Waldbestande
weiterhin erhalten bleiben.

2.6 Schutzgut Mensch

Bebauungsstruktur

Im Untersuchungsgebiet findet sich eine im Vergleich zu den angrenzenden Gewerbebauten und
Blurokomplexen eher kleinrAumige Bebauungsstruktur. Vor allem im Bereich 2 sind die gewachsenen
Strukturen pragend. Neubausiedlungen sind nicht vorhanden. Die einzelnen Lager- und
Gewerbebauten sind funktional ausgelegt, aber dem Umfeld angemessen.

Freiflachenversorgung und Erholungsfunktion

Das Untersuchungsgebiet hat einen guten Anschluss an die angrenzende Feldflur und umschlieBt ein
Waldstiick mit Weihern, welches lokale Bedeutung fir die Gesamttkologie aufweist. Die Sport- und
Freizeitanlagen der Stadt UnterschleiBheim sowie ein fuBlaufig erschlossener Griinzug grenzen
unmittelbar an Bereich 2 an. Das Erholungsgebiet UnterschleiBheimer See ist durch einen FuB3- und
Radweg angeschlossen.

Vorbelastungen
Die BAB 92 stellt mit ihrem hohen Verkehrsaufkommen eine La&rmquelle dar, die sich erheblich auf
das Untersuchungsgebiet einwirkt.

Larm

Im folgenden sind von der Miller-BBM GmbH schalltechnische Untersuchungen Gerausch-
immissionen durch die BAB A92 in den Baugebieten Nr. 30/33/34/40/40a/40b beschrieben.
Grundlage war die heutige Situation, d.h. die 4-spurige BAB A92 und dem bereits 2005 erhéhten
Larmschutzwall stidlich des Furtwegs.

Planungsbereich Nr. 1 - Baugebiet Nr. 33 — M

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur MI-Gebiete werden im gesamten
Baugebiet Uberschritten. In der Tageszeit treten Uberschreitungen um bis zu 13 dB(A) und in der
Nachtzeit um bis zu 18 dB(A) auf.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV flir MI-Gebiete werden ebenfalls im gesamten Baugebiet
Uberschritten. In der Tageszeit treten Uberschreitungen bis zu 9 dB(A) und in der Nachtzeit um bis zu
14 dB(A) auf.

Planungsbereich Nr. 2 - Baugebiet Nr. 30 — M

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fir MI-Gebiete von tagsliber 60 dB(A) und
nachts 50 dB(A) werden im gesamten Baugebiet Uberschritten. In der Tageszeit treten
Uberschreitungen um bis zu 5 dB(A) und in der Nachtzeit um bis zu 11 dB(A) auf.
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Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir MI-Gebiete von tagstiber 64 dB(A) und nachts 54
dB(A) werden ebenfalls tiberschritten. In der Tageszeit treten Uberschreitungen im Nordwesten bis zu
einer Tiefe von ca. 37 m auf (von der nordwestlichen Baugebietsseite aus gesehen). In der Nachtzeit
ist das gesamte Baugebiet von Uberschreitungen betroffen. Die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV werden in der Tageszeit um bis zu 1dB(A) und in der Nachtzeit um bis zu 7 dB(A)
Uberschritten.

Planungsbereich Nr. 4 - Baugebiet Nr. 40 - MD

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir MD-Gebiete von tagsiiber 60 dB(A) und
nachts 50 dB(A) werden in der Tageszeit im Norden bis zu einer Tiefe von ca. 56 m (von der
westlichen Baugebietsgrenze aus gesehen) und in der Nachtzeit im gesamten Baugebiet
Uberschritten. In der Tageszeit treten Uberschreitungen um bis zu 1 dB(A) und in der Nachtzeit um
bis zu 7 dB(A) auf.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir MD-Gebiete von tagsliber 64 dB(A) wird im gesamten
Planungsbereich eingehalten. In der Nachtzeit treten dagegen im Nordwesten Uberschreitungen des
Immissionsgrenzwertes von nachts 54 dB(A) bis zu einer Tiefe von ca. 135 m im Norden bzw. 65m im
Siden auf (von der westlichen Baugebietsgrenze aus gesehen). Der Immissionsgrenzwert wird in der
Nachtzeit um bis zu 3 dB(A) Uberschritten.

Planungsbereich Nr. 4 - Baugebiet Nr. 40a — MD

Die Schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir MD-Gebiete von tagstber 60 dB(A) und
nachts 50 dB(A) werden im gesamten Baugebiet Uberschritten. In der Tageszeit treten
Uberschreitungen um bis zu 5 dB(A) und in der Nachtzeit um bis zu 11 dB(A) auf.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir MD-Gebiete werden ebenfalls tberschritten. In der
Tageszeit treten Uberschreitungen im Nordwesten bis zu einer Tiefe von ca. 20 m und in der
Nachtzeit bis zu einer Tiefe von 155 m im Siiden auf (von der nordwestlichen Baugebietsgrenze aus
gesehen). Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur MD-Gebiete werden in der Tageszeit um
bis zu 2dB(A) und in der Nachtzeit um bis zu 7 dB(A) Uberschritten.

Planungsbereich Nr. 5 - Baugebiet Nr. 34 — WA

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir WA-Gebiete von tagsiiber 55 dB(A) und
nachts 45 dB(A) werden im gesamten Baugebiet Uberschritten. Inder Tageszeit treten
Uberschreitungen um bis zu 7 dB(A) und in der Nachtzeit um bis zu 12 dB(A) auf.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir WA-Gebiete von tagstiber 59 dB(A) und nachts 49
dB(A) werden ebenfalls im gesamten Baugebiet Uberschritten. In der Tageszeit treten
Uberschreitungen um bis zu 3 dB(A). In der Nachtzeit treten Uberschreitungen um bis zu 8 dB(A) auf.

Genauere Angaben sind der Schalltechnischen Untersuchung von der Muller-BBM GmbH (Stand
31.01.2008) zu entnehmen.

Im folgenden sind von IB Greiner (Stand 21.01.2008) basierend auf der Verkehrsprognose zum
6-spurigen Ausbau der BAB A92 die Schallimmissionen in den Planungsbereichen durch
schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchungen ermittelt und beurteilt worden:

Planungsbereich Nr. 1 — Ml / GE

MI-Gebiet

Aufgrund der Verkehrsgerausche der BAB A 92 treten im Planungsbereich Nr. 1 — Ml (in einer H6he
von 9,0 m Uber Gelande) Beurteilungspegel von 60 bis 71 dB(A) tags und 54 bis 66 dB(A) nachts auf.
Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fir MI-Gebiete werden tagstiber um bis zu
11 dB(A) und nachts um bis zu 16 dB(A) Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
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fir MI-Gebiete werden tagsliber um bis zu 7 dB(A) und nachts um bis zu 12 dB(A) tberschritten.
GE-Gebiet

Aufgrund der Verkehrsgerausche der BAB A 92 treten im Planungsbereich Nr. 1 — GE (in einer Hohe
von 13,5 m Uber Gelande) Beurteilungspegel von 60 bis 73 dB(A) tags und 55 bis 68 dB(A) nachts
auf. Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fir GE-Gebiete werden tagstiber um bis
zu 8 dB(A) und nachts um bis zu 13 dB(A) Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
fur GE-Gebiete werden tagsiiber um bis zu 4 dB(A) und nachts um bis zu 9 dB(A) Uberschritten.

Planungsbereich Nr. 2 — WA / MI / GB Verkehrsgerdusche BAB A 92

Aufgrund der Verkehrsgerausche der BAB A 92 treten im Planungsbereich Nr. 2 - WA / Ml / GB (in
einer Héhe von 9,0 m Uber Geldnde) Beurteilungspegel von 53 bis 59 dB(A) tags und 47 bis 53 dB(A)
nachts auf.

MI-Gebiet

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fir MI-Gebiete werden tagstiber um
mindestens 1 dB(A) unterschritten. Wahrend der Nachtzeit kommt es im gesamten MI-Gebiet zu
Uberschreitungen von bis zu 3 dB(A). Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir MI-Gebiete
kénnen wahrend der Tages- und Nachtzeit im gesamten MI-Gebiet eingehalten werden.

WA-Gebiet

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur WA-Gebiete werden tagsiber um bis zu
1 dB(A) Uberschritten. Wahrend der Nachtzeit kommt es im gesamten WA-Gebiet zu
Uberschreitungen von bis zu 5 dB(A). Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir WA-Gebiete
kénnen wahrend der Tageszeit eingehalten werden. Wahrend der Nachtzeit kommt es zu
Uberschreitungen von bis zu 1 dB(A).

Verkehrsgerausche Parkplatz Ballhausforum

In Bezug auf die Verkehrsgerdusche durch den Parkplatz Ballhausforum (Bestand und Erweiterung)
kénnen die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 (bei Einstufung des Parkplatzes als
offentliche Verkehrsflache) sowohl im geplanten MI- und WA-Gebiet als auch im bestehenden WA-
Gebiet eingehalten werden. Bei einer Berechnung und Beurteilung des Parkplatzes als gewerblich
genutzte Flache gem&B TA Larm kénnen sich wahrend der Nachtzeit im Bereich des sidlich
angrenzenden WA-Gebietes und des westlich geplanten WA-Gebietes Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte ergeben.

Planungsbereich Nr. 3 — Grinflache / Kleingarten

Aufgrund der Verkehrsgerdusche der BAB A 92 treten im Planungsbereich Nr. 3 — Griinflache /
Kleingarten (in einer Héhe von 3,0 m Uiber Gelande) Beurteilungspegel von 56 bis 59 dB(A) tags und
50 bis 53 dB(A) nachts auf.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Kleingarten- und Parkanlagen

werden tagsiber im gesamten Planungsbereich um bis zu 4 dB(A) Uberschritten. Wahrend der
Nachtzeit kdnnen die Orientierungswerte eingehalten werden.

Aufgrund der verhaltnismaBig geringen Uberschreitung der Orientierungswerte sind keine
SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

Planungsbereich Nr. 4 - MD

Aufgrund der Verkehrsgerausche der BAB A 92 treten im Planungsbereich Nr. 4 — MD (in einer Héhe
von 6,0 m Uber Gelande) Beurteilungspegel von 53 bis 59 dB(A) tags und 47 bis 53 dB(A) nachts auf.
Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fir MD-Gebiete werden tagstiber um
mindestens 1 dB(A) unterschritten. Wahrend der Nachtzeit kommt es im gesamten MD-Gebiet zu
Uberschreitungen von bis zu 3 dB(A). Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir MD-Gebiete
kénnen wahrend der Tages- und Nachtzeit im gesamten MD-Gebiet eingehalten werden.
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Planungsbereich Nr. 5 — WA

Wahrend der Tageszeit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 im geplanten WA-Gebiet um
bis zu 1 dB(A) Uberschritten. Wahrend der Nachtzeit kommt es im gesamten WA-Gebiet zu
Uberschreitungen von bis zu 6 dB(A). Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir WA-Gebiete
(59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts) kénnen wéhrend der Tageszeit im gesamten WA-Gebiet
eingehalten werden. Wahrend der Nachtzeit betragen die Uberschreitungen bis zu 2 dB(A).

Genauere Angaben sind der schalltechnischen Vertréglichkeitsuntersuchung von Ingenieurbiro
Greiner (Stand 21.01.2008) zu entnehmen.

Im folgenden wurde durch eine schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung (IB Greiner, Stand
23.04.2008) die Auswirkungen des unmittelbar angrenzenden Umspannwerks der E.ON Bayern, auf
die Bereiche 1 und 2, ermittelt und beurteilt.

Planungsbereich Nr. 1 — Ml

Unter Berlicksichtigung der fur die Gewerbeflachen hilfsweise angesetzten Emissionskontingente
sowie der Schallemissionen des Umspannwerks treten in dem geplanten MI-Gebiet
Beurteilungspegel von bis zu 60 dB(A) tags und 48 dB(A) nachts auf.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir MI-Gebiete (60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts)

kénnen tags eingehalten werden. Wahrend der Nachtzeit kommt es zu Uberschreitungen von bis zu 3
dB(A). Aufgrund der Schallemissionen allein des Umspannwerks kommt es nur an der siidéstlichen
Ecke des geplanten MI-Gebietes zu Uberschreitungen von bis zu 2 dB(A) nachts.

Auftretende Uberschreitungen, nachts um bis zu 1 dB(A), sind bei zukiinftigen Gewerbe- bzw.
Blronutzungen nicht relevant, jedoch bei méglichen Betriebsleiterwohnungen o0.4. zu beachten.

Planungsbereich Nr. 2 - WA / MI / GB

MI-Gebiet

Unter Berlicksichtigung der fur die Gewerbeflachen hilfsweise angesetzten Emissionskontingente
sowie der Schallemissionen des Umspannwerks treten in dem geplanten MI-Gebiet
Beurteilungspegel von bis zu 55 dB(A) tags und 48 dB(A) nachts auf.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir MI-Gebiete (60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts)

werden tags um mindestens 5 dB(A) unterschritten. Wahrend der Nachtzeit kommt es zu
Uberschreitungen von bis zu 3 dB(A) im dstlichen Bereich des geplanten MI-Gebietes. Diese
Uberschreitungen ergeben sich im Wesentlichen aufgrund der Schallemissionen des Umspannwerks.
WA-Gebiet

Unter Bertcksichtigung der fur die Gewerbeflachen hilfsweise angesetzten Emissionskontingente
sowie der Schallemissionen des Umspannwerks treten in dem geplanten WA-Gebiet
Beurteilungspegel von bis zu 49 dB(A) tags und 42 dB(A) nachts auf. Die Immissionsrichtwerte der
TA Larm fur WA-Gebiete (55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts) werden tags um mindestens 6 dB(A)
unterschritten. Wahrend der Nachtzeit kommt es zu Uberschreitungen von bis zu 2 dB(A) an der
norddstlichen Ecke des geplanten WA-Gebietes. Diese Uberschreitungen ergeben sich im
Wesentlichen aufgrund der Schallemissionen des Umspannwerks

Genauere Angaben sind der Schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung von Ingenieurbiro
Greiner (Stand 21.01.2008) zu entnehmen.

Sportlarm
Der Sportlarm der Tennisanlage ist als Vorbelastung fiir das geplante Siedlungsgebiet gesondert zu
untersuchen.
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Verkehr

Das Untersuchungsgebiet wird durch innerértliche zum Teil einspurig und verkehrsberuhigte Straen
erschlossen. Das Verkehrsaufkommen ist im Bereich 1 (Andreas-Danzer-Weg) aufgrund der
Verbindung zum Gewerbegebiet im Norden leicht erhéht, obwohl hier nur land- und
forstwirtschaftlicher Verkehr zugelassen ist. Die StraB3e ,Am Weiher” mindet in einen Feldweg und
dient daher vorwiegend als AnliegerstraBe. Die ErschlieBung der zukinftigen Baugebiete (Bereich 1
und 2) ist gesondert im Bebauungsplanverfahren zu untersuchen.

Energie

Das Untersuchungsgebiet liegt im Gemeindegebiet UnterschleiBheim und ist an das 6rtliche
Energienetz angeschlossen.

Ein Elektrizitatswerk mit Umspannwerk liegt im Bereich 2. Die hierbei auftretenden
elektromagnetischen Felder kénnen sich unter Umsté&nden negativ auswirken.

Empfindlichkeit

Bereich 1: Das Schutzgut Mensch besitzt eine hohe Empfindlichkeit gegenlber der geplanten
Nutzung als Gewerbegebiet. Das erhdhte Verkehrsaufkommen, sowie die damit einhergehende
gesteigerte Larmbelastigung werden die Erholungsfunktion und Aufenthaltsqualitat im
Untersuchungsgebiet beeintréachtigen. Die Schall-Immissionsrichtwerte werden momentan und v.a.
mit dem 6-spurigen Ausbau der BAB 92 tags und nachts Uberschritten.

Bereich 2: Das Schutzgut Mensch besitzt eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber der geplanten
Nutzung als Gewerbegebiet. Dabei ist die Frage des Schallschutzes genau zu untersuchen. Die
geplante Nutzung als Wohngebiet wird das Gebiet allerdings fiir die Bewohner besser erschlieBen.
Die Neuanlage von FuBgangerwegen, Platzen und Garten wird das Wohlbefinden der Bewohner
steigern und das bisher nur landwirtschaftliche Gelande erlebbar machen. Ferner sind
Schallschutziiberlegungen sowohl bei der Stellung der Baukdrper als auch der Ausstattung der
Bebauung zu integrieren. Die Schall-lImmissionsrichtwerte werden momentan und mit dem 6-
spurigen Ausbau der BAB 92 tags und nachts Uberschritten.

Bereich 3: Das Schutzgut Mensch besitzt eine niedrige Empfindlichkeit gegeniber der geplanten
Nutzung als Griinflache. Die geplante Nutzung wird das Gebiet besser erschlieBen und zu einer
Verbesserung der Erholungs- und Aufenthaltsqualitat beitragen.

Bereich 4: Das Schutzgut Mensch besitzt eine niedrige Empfindlichkeit gegeniiber der geplanten
Nutzung als Dorfgebiet. Da es sich bei der geplanten Nutzung eher um Bestandsschutz handelt wird
dies kaum Auswirkung haben. Die Schall-Immissionsrichtwerte werden momentan v.a. nachts
Uberschritten.

Bereich 5: Das Schutzgut Mensch besitzt eine niedrige Empfindlichkeit gegenliber der geplanten
Nutzung als Allgemeines Wohngebiet. Die bereits durch eine StichstraBe erschlossenen Grundstiicke
erweitern lediglich das bestehende Allgemeine Wohngebiet Richtung Norden. Die Schall-
Immissionsrichtwerte werden momentan und mit dem 6-spurigen Ausbau der BAB 92 tags und
nachts lUberschritten.
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2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bodendenkmaéler
Im Untersuchungsraum sind keine Bodendenkmaler bekannt.

Baudenkmaler

Das Untersuchungsgebiet ist Teil der im ,Landschaftskonzept Minchner Norden“ beschriebenen
historischen Kulturlandschaft. Die historische Pragung der Landschaft ist bis heute in besonderer
Weise erlebbar. Ein Kristallisationspunkt der historischen Kulturlandschaft bildet dabei SchleiBheim
mit seinen Schldssern und Parkanlagen. Kulturhistorisch bedeutsame Einzelelemente wie z. B.
historische Sichtachsen und Kanéle vernetzen die angrenzenden Landschaftsraume. Eine barocke
Sichtachse durchkreuzt die 6stlichen Flachen der Bereiche 1 und 2.

Empfindlichkeit
Bereich 1 und 2: Das Schutzgut Kultur- und Sachguter besitzt eine hohe Empfindlichkeit
gegeniber der geplanten Nutzung als Gewerbe- bzw. Wohn- und Mischgebiet. Die geplante

Bebauung wird unter Umsténden die barocken Sichtachsen verstellen und somit einen Eingriff in die

historische Kulturlandschaft darstellen.
Bereich 3, 4 und 5: Das Schutzgut Kultur- und Sachguter besitzt eine niedrige Empfindlichkeit

gegenlber der geplanten Nutzung als Grinfldche bzw. Dorfgebiet und Mischgebiet, da sich in diesen

Gebieten keine entsprechend schiitzenswirdigen Objekte befinden.
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3 Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prognose bei
Durchfiihrung der Planung

Die geplanten FNP-Anderungen werden im Folgenden in tabellarischer Form entsprechend einer
finfteiligen Skalierung bewertet (vgl. Ausfiihrungen in Kapitel 7). Dabei steht Stufe 1 fur
~Auswirkungen sehr geringer Empfindlichkeit” und Stufe 5 fur ,Auswirkungen sehr hoher
Empfindlichkeit”.

3.1 Bereich 1 geplantes Gewerbegebiet/Mischgebiet

Schutzgut Stufe der Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf.
Beeintrachtigung | Beschreibung der beriicksichtigten
VermeidungsmaBnahmen

Boden Stufe 3 - Mittelschwere Beeintrachtigung durch Versiegelung,

- Beitrag zur Vermeidung durch Reduzierung der
Verkehrsflachen durch sparsame ErschlieBung,

- Minimierung der Flachenversiegelung.

Wasser Stufe 2 - Geringe Beeintrachtigung (Grundwasserneubildung), die
Moosach als Oberflachengewasser vorhanden,

- Beitrag zur Vermeidung durch wasserdurchléssige
Belage,

- Lokale Versickerung von Oberflachenwasser.

Klima Stufe 3 - Mittelschwere Beeintrachtigung durch Verbau der
Frischluftschneise, Kaltluft bildende Flache,

- Beitrag zur Vermeidung durch Ortsrandeingriinung,

- Ausrichtung der Geb&ude Nordwest — Stidost.

Tiere und Stufe 2 - Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache mit

Pflanzen vorwiegend geringer Lebensraumqualitét,

- Geringe Beeintrachtigung,

- Beitrag zur Vermeidung durch Erhalt bestehender
Feldgehdlze,

- Ortsrandeingrinung.

Landschaftsbild | Stufe 1 - Bestehende Gewerbebauten, Larmschutz, Feldgehdlze
und die Moosach prégen die Einblicke in den
Untersuchungsbereich,

- Sehr geringe Beeintrachtigung,

- Beitrag zur Vermeidung durch H8henbegrenzung der
Neubauten.

Mensch Stufe 2 - Vorbelastete Flache durch BAB 92,

- Geringe Beeintrachtigung,

- Beitrag zur Vermeidung durch:
- Luftschallddmmung der AuBenbauteile von Gebauden,
- Schutzbedirftige Nutzungen an schallabgewandte
Gebaudebereiche,
- Abschirmende Riegelbebauung,
- Bauliche Abschirmung.

Kultur- und Stufe 3 - Mittelschwere Beeintrachtigung,
Sachguter - Beitrag zur Vermeidung durch Freihaltung der barocken
Sichtachse.
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3.2 Bereich 2 geplantes Wohn- bzw. Mischgebiet

Schutzgut

Stufe der
Beeintrachtigung

Erlduterung der wichtigsten Indikatoren und ggf.
Beschreibung der beriicksichtigten

VermeidungsmaBnahmen

Boden

Stufe 3

- Mittelschwere Beeintrédchtigung durch Versiegelung,

- Beitrag zur Vermeidung durch Reduzierung der
Verkehrsflachen durch sparsame ErschlieBung,

- Minimierung der Flachenversiegelung.

Wasser

Stufe 2

- Geringe Beeintrachtigung (Grundwasserneubildung),
keine Oberflachengewdasser vorhanden,

- Beitrag zur Vermeidung durch wasserdurchléssige
Belage,

- Lokale Versickerung von Oberflachenwasser.

Klima

Stufe 3

- Mittelschwere Beeintrachtigung durch Verbau der
Frischluftschneise, Kaltluft bildende Flache,

- Beitrag zur Vermeidung durch Gebietsdurchgriinung,

- Ausrichtung der Geb&ude Nordwest — Stidost.

Tiere und
Pflanzen

Stufe 2

- Landwirtschaftlich genutzte Flache mit vorwiegend
geringer Lebensraumqualitat,

- Geringe Beeintrachtigung,

- Beitrag zur Vermeidung durch Erhalt bestehender
Feldgehdlze,

- Durchgrinung des Wohngebiets,

- Festsetzung von GroBbaumen in privaten und &ffentlichen
Grinflachen.

Landschaftsbild

Stufe 2

- Offene Agrarlandschaft,

- Geringe Beeintrachtigung,

- Beitrag zur Vermeidung durch Anlage einer
ortsbildvertraglichen Bauweise,

- Schaffung von identifikationsstiftenden Platzen.

Mensch

Stufe 2

- Mittlere Beeintrachtigung durch Emmissionen des
Gewerbegebietes,

- Beitrag zur Vermeidung durch:
- Luftschallddmmung der AuBenbauteile von Gebauden,
- Schutzbeddrftige Nutzungen an schallabgewandte
Gebaudebereiche,
- Abschirmende Riegelbebauung,
- Bauliche Abschirmung,

- Anbindung der angrenzenden Grinflachen mit Geh- und
Radweg, Festsetzung von verkehrsberuhigten StraBen zur
Steigerung der Wohnumfeldqualitét.

Kultur- und
Sachgtiter

Stufe 3

- Mittelschwere Beeintrachtigung,
- Beitrag zur Vermeidung durch Freihaltung der barocken
Sichtachse.
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3.3 Bereich 3 geplante Griinflaiche bzw. Kleingarten

Schutzgut

Stufe der

Beeintrachtigung

Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf.
Beschreibung der beriicksichtigten
VermeidungsmaBnahmen

Boden

Nicht betroffen

- Beitrag zum Bodenschutz bei standortgerechter
Baumartenwahl,
- Keine Auswirkungen.

Wasser

Stufe 1

- Keine grundwasserbeeinflusste Flache,
Oberflachengewasser vorhanden,

- Beitrag zur Vermeidung durch Erhalt des geschiitzten
Landschaftsbestandteils.

Klima

Nicht betroffen

- Kaltluft bildende Flache,
- Keine Auswirkungen.

Tiere und
Pflanzen

Nicht betroffen

- Intensiv genutzte Agrarflache,
- Beitrag zur Lebensbedingung fir einheimische Tiere und
Pflanzen.

Landschaftsbild

Nicht betroffen

- Bereicherung des Landschaftsbildes,
- Keine Beeintrachtigungen von Sichtbeziehungen.

Mensch Nicht betroffen - Verbesserung der Erholungsfunktion des
Untersuchungsgebiets.

Kultur- und Nicht betroffen - Nicht vorhanden,

Sachgtiter - Keine Auswirkungen.
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3.4 Bereich 4 geplantes Dorfgebiet

Schutzgut

Stufe der
Beeintrachtigung

Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf.
Beschreibung der beriicksichtigten
VermeidungsmaBnahmen

Boden

Stufe 1

Sehr geringe Beeintrachtigung,
Beitrag zur Vermeidung durch Reduzierung der
Verkehrsflachen.

Wasser

Stufe 1

Sehr geringe Beeintrachtigung,

Beitrag zur Vermeidung durch Festsetzung von
wasserdurchl&ssigen Belagen,

Lokale Versickerung.

Klima

Stufe 1

Sehr geringe Beeintrachtigung,
Beitrag zur Vermeidung durch Reduzierung der
Versiegelung.

Tiere und
Pflanzen

Stufe 1

Sehr geringe Beeintrachtigung,

Beitrag zur Vermeidung durch Erhalt des geschitzten
Landschaftsbestandteils und der Feldgehdlze,
Durchgriinung.

Landschaftsbild

Stufe 1

Sehr geringe Beeintrachtigung,
Beitrag zur Vermeidung durch ortsbildvertragliche
Bauweise bei nachtraglicher Verdichtung.

Mensch

Stufe 1

Geringe Beeintrachtigung,

Beitrag zur Vermeidung durch verbesserte Anbindung an

angrenzende Erholungsgebiete,
Beitrag zur Vermeidung durch:

- Luftschallddmmung der AuBenbauteile von Gebauden,

- Schutzbedurftige Nutzungen an schallabgewandte
Gebaudebereiche,
- Bauliche Abschirmung.

Kultur- und
Sachgtiter

Nicht betroffen

Nicht vorhanden,
Keine Auswirkungen.
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3.5 Bereich 5 Allgemeines Wohngebiet

Schutzgut Stufe der Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf.
Beeintrachtigung | Beschreibung der beriicksichtigten
VermeidungsmaBnahmen

Boden Stufe 2 - Mittelschwere Beeintrédchtigung durch Versiegelung,

- Beitrag zur Vermeidung durch Reduzierung der
Verkehrsflachen durch sparsame ErschlieBung,

- Minimierung der Flachenversiegelung.

Wasser Stufe 3 - Mittelschwere Beeintrachtigung,

- Beitrag zur Vermeidung durch Festsetzung von
wasserdurchl&ssigen Belagen,

- Lokale Versickerung und Entwicklung einer
Ufervegetation als Puffer.

Klima Stufe 3 - Mittelschwere Beeintrachtigung,
- Beitrag zur Vermeidung durch Reduzierung der
Versiegelung.

Tiere und Stufe - Sehr geringe Beeintrachtigung,

Pflanzen - Beitrag zur Vermeidung durch Aufbau einer standort-
gerechten Ufervegetation,

Landschaftsbild | Stufe 1 - Sehr geringe Beeintrachtigung,

- Beitrag zur Vermeidung durch ortsbildvertragliche
Bauweise bei nachtraglicher Verdichtung.

Mensch Stufe 1 - Sehr geringe Beeintrachtigung,

- Beitrag zur Vermeidung durch:
- Luftschallddmmung der AuBenbauteile von Gebauden,
- Schutzbeddrftige Nutzungen an schallabgewandte
Gebaudebereiche,
- Bauliche Abschirmung.

Kultur- und Nicht betroffen - Nicht vorhanden,
Sachguter - Keine Auswirkungen.

3.6 Wechsel- und Summenwirkung

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern sind gegeben.

3.7 Betroffenheit von Natura-2000-Gebieten (FFH-Vertraglichkeit)

Im Untersuchungsgebiet sind weder FFH- noch Vogelschutzgebiete (Natura 2000-Gebiete)
vorhanden, noch werden solche durch die Planung berihrt. Eine Vertraglichkeitsprifung ist daher
nicht erforderlich.
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aq Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

4.1 Bereich 1 geplantes Gewerbe- und Mischgebiet

Bei Verzicht auf die dargestellte Fl&che fiir die Entwicklung eines Gewerbegebietes wiirden diese
voraussichtlich in Teilen weiter landwirtschaftlich genutzt werden. Eine Verdichtung des bestehenden
Gewerbes ist dagegen nicht ausgeschlossen. Die untersuchte Flache ist gut geeignet fir einfaches
Gewerbe mit einem relativ hohen Fladchenbedarf. Die Entwicklung von Gewerbe wirde sich auf einen
anderen, womdglich nicht so geeigneten Bereich des Gemeindegebietes konzentrieren.

4.2 Bereich 2 geplantes Wohn- bzw. Mischgebiet und Flachen fiir Versorgungsanlagen und
Gemeinbedarf

Bei Verzicht auf die dargestellte Flache fur die Entwicklung eines Gewerbegebietes und eines Wohn-
gebietes wilrde diese voraussichtlich weiter landwirtschaftlich genutzt werden. Die Entwicklung von
Gewerbe- und Wohngebieten wiirde sich auf einen anderen, womdglich nicht so geeigneten Bereich
des Gemeindegebietes konzentrieren. Die Flachen flr Versorgungseinrichtungen sind bereits im
glltigen FNP als solche ausgewiesen. Bei Verzicht auf die dargestellten Flachen fur Gemeinbedarf
wurde diese voraussichtlich weiter landwirtschaftlich genutzt werden. Die Entwicklung von Flachen
fir runenden Verkehr wiirde sich auf einen anderen, womdoglich nicht so geeigneten Bereich des
Gemeindegebietes verlagern.

4.3 Bereich 3 geplante Griinflaichen und Kleingarten

Bei Verzicht auf die dargestellte Flache fir die Entwicklung von Griinflachen bzw. Kleingarten wiirden
diese voraussichtlich weiter landwirtschaftlich genutzt werden. Eine Aufwertung der Flache im Bezug
auf die meisten Schutzgiter wirde demnach nicht stattfinden.

4.4 Bereich 4 geplantes Dorfgebiet

Nachdem es sich bei der FNP-Anderung hauptsachlich um Bestandsschutz handelt werden sich
auch bei einer Nichtdurchfiinrung der Planung keine Anderungen ergeben.

4.4 Bereich 5 Allgemeines Wohngebiet

Bei Verzicht auf die dargestellte Flache flr die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes wirden
diese weiterhin gértnerisch genutzt bzw. der Fichtenbestand erhalten bleiben. Ein Schutz des
Seitenarms der Moosach durch eine standortgerechte Pufferzone wirde nicht erfolgen.
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gebhard konzepte

5.1

5.1.1

51.3

514

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgileich
Schutzgutbezogene MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Schutzgut Boden

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch kompakte Bauweisen,
- Reduzierung der Verkehrsflachen durch sparsame ErschlieBung,

- Minimierung der Flachenversiegelung.

Schutzgut Wasser

- Ableitung und lokale Versickerung des Dachregenwassers und des Oberflachenwassers in
Mulden und Rigolen,

- Festsetzung von wasserdurchlédssigen Beldgen bei oberirdischen Stellplatzen und
FuBwegen - dadurch Férderung der Grundwasserneubildung,

- Schutz und Renaturierung der Moosach.

Schutzgut Klima/Luft

- Reduzierung der Versiegelung, dadurch Entgegenwirkung einer Aufheizung im geplanten
Bebauungsbereich,

- Orientierung der Bebauung in Nordwest-Siidost Richtung, dadurch gute Durchliiftung von
Westen (= Hauptwindrichtung).

Schutzgut Tiere und Pflanzen

MaBn.- | VermeidungsmaBnahmen abzuleiten von der
Nr. Betroffenheit der
Arten:

Durchfiihrung aller Rodungs- und GeholzschnittmaBnahmen in

Vi den Herbst- und Wintermonaten auBerhalb der Brutsaison, in

der Zeit von Mitte August bis Mitte Méarz. Im gleichen Zeitraum
erfolgt die Raumung des gesamten Baufeldes und somit die
Entfernung aller moglicherweise als Nistplatz, Quartier oder Unter-
schlupf dienender Strukturen.

Erlauterung: Ein Rodungszeitraum, zu dem mit Sicherheit keine
streng geschiitzten Arten betroffen sind, existiert nicht. Eine
Rodung im o. g. Zeitraum weist, zumindest flir die Vogelarten, die
geringsten (potenziellen) Beeintrachtigungen auf. Zur Kontrolle der
Einhaltung dieser Vorgaben wird die Durchfihrung einer Umwelt-
baubegleitung empfohlen.

Végel
(verschiedene Arten)

V2

Richtiges Vorgehen bei der Rodung: In &lteren Baumen sind
Fledermausquartiere nicht auszuschlieBen. Diese Quartiere
kénnten auch im o.g., fir Vogel glinstigsten Rodungszeitraum
von Fledermausen genutzt sein. Die geringste Wahrscheinlichkeit
einer Nutzung durch Fledermause ist in diesem Fall vor der
Phase des Winterschlafes im September. Eine Rodung erfolgt
daher méglichst im Zeitraum vom 01.-30. September in
Zusammenarbeit mit einem Experten, der am Rodungstag eine
Nutzung der Baume durch Fledermause verifizieren kann. Dies ist
auf zwei Wegen mdglich: Einerseits durch die Beobachtung
schwirmender Tiere in der Morgenddmmerung, um auf diese
Weise das am jeweiligen Tag genutzte Fledermausversteck
ausfindig zu machen. Andererseits durch direktes Untersuchen
der Hohlen mit Hilfe einer Leiter oder eines Hubwagens sowie mit
einem Endoskop bzw. TreeTop Peeper (jahreszeit- und
witterungsunabhéngig), am Tag der geplanten Fallung.

Fledermause
(verschiedene Arten,
ausgenommen
Gebaudefledermause;

Végel
(verschiedene Arten)
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51.7

Sind keineFlederméause vorhanden, kann der Baum unmittelbar
gefallt werden. Im Fall eines Fledermausvorkommens darf der
betreffende Baum zunachst nicht geféllt werden.

AuBerhalb der Winterquartierzeit kann das Quartier am
folgenden Abend nach Ausfliegen der Flederméuse
verschlossen werden, so dass die Féllung am n&chsten Tag
erfolgen kann (gilt nur bei guter Witterung auBerhalb der
Winterschlafzeiten, kein Regen, Nachttemperatur > 8°C). Ist
dies nicht méglich, muss der Baum abschnittsweise
sabgetragen“ werden. Hierbei ist der Stammabschnitt mit dem
Quartier als ganzes Stlick zu sichern, so dass die Fledermause
in diesem Quartier verbleiben kénnen. Ein vorsichtiges
Vorgehen ist selbstverstandlich. Der Stammabschnitt muss in
einem geeigneten von Auswirkungen durch die BaumaBnahme
geschutzten Bereich gelagert werden. Wéhrend der Winter-
quartierzeit sollten Fallungen vermieden werden, da dann bei
etwaigen Fledermausvorkommen aufwandigere Sicherungs-
maBnahmen erforderlich waren (Gewichtskontrolle der Tiere,
u. U. Zwischenhaltung und Futterung). Zur Kontrolle der Ein-
haltung dieser Vorgaben wird die Durchfihrung einer Umwelt-
baubegleitung empfohlen.

V3 Vogelgeféahrdende Glasflachen in Form von transparenten Vogel
Abschirmungswéanden, Durchgdngen etc. werden vermieden (verschiedene Arten)
bzw.

durch den Einsatz von strukturiertem, mattierten, bedrucktem,
etc. Glas entscharft (vgl. z. B. http://www.vogelglas.info/). Die
Anbringung von Greifvogelsilhouetten ist nicht geeignet,
Verluste

zu verhindern.

Erhalt von Biotopfldchen sowie von groBen Teilbereichen der Feldgehdlze,
Intensive Durchgriinung des Wohngebietes durch griinordnerische Festsetzungen,
Festsetzung von GroBbaumen in privaten und 6ffentlichen Griinflachen.

Schutzgut Landschaft

Anlage einer ortsbildvertraglichen Bauweise,
Schaffung von identifikationsstiftenden Platzen,
Verbesserung der Moosach.

Schutzgut Mensch

Férderung und Ausbau der Erholungsfunktionen und Steigerung der Wohnqualitat,

Gute Anbindung an bestehende Griinflachen,

Anlage eines Netzes an Geh- und Radwegen bzw. Anbindung an bestehende Strukturen
der Naherholung,

Festsetzung von begleitenden Baumpflanzungen entlang der 6ffentlichen und privaten
ErschlieBungsstraBen, damit auch gute Orientierung innerhalb des Untersuchungsgebiets,
Gute Erreichbarkeit der 6ffentlichen Verkehrsmittel,

Festsetzung von verkehrsberuhigten StraBen mit Spielméglichkeiten zur Steigerung der
Wohnumfeldqualitat,

Reduzierung der Larmbelastung durch bauliche MaBnahmen v. a. entlang der BAB 92,
Luftschallddmmung der AuBenbauteile von Gebauden,

Schutzbedirftige Nutzungen an schallabgewandte Gebaudebereiche situieren,
Abschirmende Riegelbebauung,

Bauliche Abschirmung,

Geringe verkehrliche Belastung im Innenbereich der geplanten Bebauung durch
weitgehende Verlagerung des Parkverkehrs nach auBen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Freihaltung der barocken Sichtachsen.
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5.2 Ausgleich

Ausgleich ist fir das Gewerbe- und Mischgebiet (Bereich 1), das Allgemeine Wohngebiet
einschlieBlich Mischgebiet und Gemeinbedarfsflaichen (Bereich 2), das Dorfgebiet (Bereich 4) und das
Allgemeine Wohngebiet (Bereich 5) erforderlich. Fir den Bereich der Grinflachen und Kleingarten

(Bereich 3) ist kein Ausgleich erforderlich.

Die nachstehenden Tabellen stellen den Bedarf bezogen auf die unterschiedlichen Bereiche dar.
Diese Berechnung basiert auf der Arbeitshilfe des LfU zur Eingriffsregelung auf der Ebene der
Flachennutzungsplanplanung (LfU 2001) und enthalt die Einschatzungen entsprechend der jeweiligen
Empfindlichkeitsstufe des Naturhaushaltes und der Landschaft, den erwarteten
Kompensationsbedarf, eine Empfehlung flir das anzuwendende Kompensationsmodell (z. B.
Okokonto) und eine Empfehlung fiir die mégliche Kompensation im Einzelfall.

Die Gemeinde kann auf der Grundlage der nachstehenden Tabellen den Bedarf an Ausgleichsflachen
abschétzen und durch ein Okokonto oder den Flachenerwerb vorsorgen.

Ermittlung Ausgleichsbedarf Bereich 1 geplantes Gewerbegebiet:

Geplante Nutzung

Gewerbe- und Mischgebiet

Bereich 1
GroBe gesamt 4,04 ha
Auszugleichendes Gewerbe- und 3,31 ha

Mischgebiet

Erwartete GRZ

Uber 0,35 (Typ A, hoher Versiegelungsgrad)

Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild

Kategorie | (geringe Bedeutung)

Begrindung

Es handelt sich um Bebauung mit landwirtschaftlichen
bzw. gewerblichen Betrieben und intensiv genutzte
Ackerflachen. Teilweise existieren Feldgehdlze mit
Bedeutung fir Tier und Pflanzenarten. Die im Sid-Westen
gelegene Moosach stellt einen naturnahen Bachabschnitt
dar und ist als Biotop kartiert, dessen Hauptbestandteil
Gewasser-Begleitgehdlz ist. Durch die angrenzende BAB
92 mit Larmschutzwall im Nord-Westen und dem
Elektrizitatswerk im Std-Osten ist von einer geringen bis
maBigen Belastung des Landschaftsbildes auszugehen.

Erwarteter Kompensationsfaktor

0,3-0,6

Erwarteter Kompensationsbedarf

0,99 bis 1,99 ha

Empfohlenes Kompensationsmodell

Okokonto oder externe Ersatzflache, weil der Gemeinde
in Zukunft nur wenige Erweiterungsmaoglichkeiten flr eine
vertragliche gewerbliche Nutzung zur Verfigung stehen
und das Gebiet daher effektiv genutzt werden sollte.
Interne Flache: Eventuell ist der FuB des La&rmschutzwalls
als Augleichs- und Pufferzone zu gestalten.

Erlauterung/Ausgleich

Eine baubegleitende Aufwertung der Moosach
(Renaturierung) auf ca. 15 m Lange wird empfohlen.
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Ermittlung Ausgleichsbedarf Bereich 2 geplantes Wohn- bzw. Mischgebiet:

Geplante Nutzung

Allgemeines Wohngebiet / Mischgebiet / Gemeinbedarf

Bereich 2
GroBe gesamt 4,76 ha
Auszugleichendes Wohn/Mischgebiet, 2,74 ha

Gemeinbedarfsflachen

Erwartete GRZ

Uber 0,35 (Typ A, hoher Versiegelungsgrad)

Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild

Kategorie | (geringe Bedeutung)

Begrindung

Es handelt sich um intensiv genutzte Ackerflachen. Die
Schutzgiter Wasser und Kleinklima sind nicht betroffen.
Im nordéstlichen Randbereich Feldgehdlze zu finden. Die
angrenzende Bebauung sind landwirtschaftliche Betriebe
oder ebenfalls Wohngebiete und so ist von einer geringen
bis maBigen Belastung des Landschaftsbildes
auszugehen.

Erwarteter Kompensationsfaktor

0,3-0,6

Erwarteter Kompensationsbedarf

0,82 bis 1,64 ha

Empfohlenes Kompensationsmodell

Okokonto oder externe Ersatzflache, weil der Gemeinde
in Zukunft nur wenige Erweiterungsmdglichkeiten fiir eine
vertrdgliche Wohn- und Mischgebietsnutzung zur
Verfligung stehen und das Gebiet daher effektiv genutzt
werden sollte.

Empfehlung fiir die Kompensation
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Ermittlung Ausgleichsbedarf Bereich 4 geplantes Dorfgebiet:

Geplante Nutzung Dorfgebiet
Bereich 4

GroBe gesamt 9,50 ha
Auszugleichendes Dorfgebiet 8,67 ha

Erwartete GRZ

Ca. 0,2 (Typ B, niedriger bis mittlerer Versiegelungsgrad)

Bedeutung fir Naturhaushalt und
Landschaftsbild

Kategorie | (geringe Bedeutung)

Begriindung

Es handelt sich um Wohnbebauung, landwirtschaftliche
Betriebe und Kleingérten. Teilweise existieren Feldgehdlze
mit Bedeutung flr Tier und Pflanzenarten. Die das Gebiet
durchflieBende Moosach stellt einen naturnahen
Bachabschnitt dar und ist als Biotop kartiert. Durch die
angrenzende BAB 92 mit La&rmschutzwall im Nord-
Westen ist von einer geringen bis maBigen Belastung des
Landschaftsbildes auszugehen.

Erwarteter Kompensationsfaktor

0,2-0,5

Erwarteter Kompensationsbedarf

1,73 bis 4,34 ha

Empfohlenes Kompensationsmodell

Interne Flache: Verbesserung des Umfeldes der Moosach
ist als eine mégliche AusgleichsmaBnahme fir andere
Bereiche anzurechnen.

Empfehlung flr die Kompensation
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Ermittlung Ausgleichsbedarf Bereich 5 Allgemeines Wohngebiet:

Geplante Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Bereich 5
GroBe gesamt 0,50 ha
Auszugleichendes Wohngebiet 0,17 ha

Erwartete GRZ

Uber 0,35 (Typ A, hoher Versiegelungsgrad)

Bedeutung fir Naturhaushalt und
Landschaftsbild

Kategorie Il (hohe Bedeutung)

Begriindung

Es handelt sich um einen Bereich mit Bedeutung flr
Gesamtokologie und um einen regional wichtigen
Klimaschutzwald. Der das Gebiet durchflieBende
Seitenarm der Moosach stellt einen naturnahen
Bachabschnitt dar.

Erwarteter Kompensationsfaktor

1,2-1,5

Erwarteter Kompensationsbedarf

0,20 bis 0,26 ha

Empfohlenes Kompensationsmodell

Pufferzone zum Seitenarm der Moosach aus
standortgerechter Ufergehdlz. Verbesserung des
angrenzenden Fichtenbestands zur Wahrung der

Bedeutung fir Gesamtdkologie und Klimaschutzwald.

Empfehlung flr die Kompensation
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6 Alternative Planungsmdglichkeiten

Im Zusammenhang mit der Flachennutzungsplanung wurden mehrere Standorte im Gemeindegebiet
fur die unterschiedlichen Nutzungen Uberpruft.

6.1 Gewerbe

Die bauliche Entwicklung UnterschleiBheims sollte sich auf die Gemeindebereiche stidéstlich der
BAB 92 beschranken. GemaB dem gultigen Fldchennutzungsplan stehen in diesem Bereich nur noch
sehr begrenzt Flachen zur Verfigung. Eine Flache liegt an der Landshuter StraBe eine weitere am
Mudnchner Ring. Beide Flachen liegen entweder in unmittelbarer Ndhe zu Wohn- oder Dorfgebieten
ohne jeglichen Bezug zu bereits bestehendem Gewerbe. Von einer Ausweisung als Gewerbegebiet
ist v. a. im Hinblick auf das Schutzgut Mensch abzusehen. Eine weitere Flache, die momentan nur
landwirtschaftlich genutzt wird, befindet sich entlang der Bahntrasse. Diese Flache ist ebenfalls
ungeeignet fur die Ausweisung als Gewerbegebiet, da keine Verkehrsanbindung existiert, dies eine
Ausuferung in die offene Landschaft mit sich bringen wiirde und ebenfalls wieder ein Wohngebiet in
unmittelbarer Nachbarschaft liegt.

Die anderen landwirtschaftlichen Flachen im Stidosten haben eine besondere Funktion und sollen als
Extensivierung des freien Landschaftsraumes und der Entwicklung von Magerrasen dienen. Die
restlichen Flachen des Gemeindegebietes sind bereits einer anderen Nutzung zugesprochen und
stehen somit einer Nutzung als Gewerbe nicht zur Verfligung.

6.2 Siedlungsentwicklung

Die bauliche Entwicklung UnterschleiBheims sollte sich auf die Gemeindebereiche siidéstlich der
BAB 92 beschréanken. GemaB dem gultigen Flachennutzungsplan stehen in diesem Bereich nur noch
sehr begrenzt Flachen zur Verflgung. Eine Flache liegt an der Landshuter StraB3e eine weitere am
Munchner Ring. Beide Flachen wéren gut geeignet fur die Nutzung als Wohn- bzw. Mischgebiet da
sie an bestehende Strukturen mit dhnlicher Nutzung anschlieBen ohne in einer wichtigen Grin- und
Frischluftschneise zu liegen. Betrachtet man allerdings die gesamten FNP-Anderungsvorschlige so
wirde das geplante Gewerbegebiet in Bereich 1 bereits eine Barriere im Grlinzug darstellen.

Eine weitere Flache, die momentan nur landwirtschaftlich genutzt wird, befindet sich entlang der
Bahntrasse. Diese Flache ist eher ungeeignet fur die Ausweisung als Wohn- bzw. Mischgebiet, da
keine Verkehrsanbindung existiert und dies eine Ausuferung in die offene Landschaft mit sich bringen
wrde.

6.3 Grinflachen/Kleingérten

Grundsétzlich kénnten alle momentanen landwirtschaftlichen Flachen in Grinflachen bzw.
Kleingarten ausgewiesen werden. Dies erscheint aber in allen anderen Gebieten nicht sinnvoll, da es
entweder groBflachig zusammenhangende Flachen sind oder kein direkter Bezug zu bestehender
Wohnbebauung gegeben ist. Vorteil flir den geplanten Bereich 3 ist die unmittelbare Nahe zum
bestehenden Wald und somit Sicherung einer zusammenhangenden 6kologisch bedeutsamen
Flache.

6.4 Dorfgebiet

Nachdem das Hauptziel dieses Planungsziels der Bestandsschutz ist, kommen keine
Planungsalternativen im Gemeindegebiet in Betracht. Es ist allerdings zu tberlegen, ob fir den
stdlich gelegene Bereich entlang der StaatsstraBe 2053 ebenfalls eine derartige Ausweisung sinnvoll
und winschenswert wére.
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7 Methodisches Vorgehen und Schwierigkeitsgrad

Methodisches Vorgehen :
Bei der Bestandsaufnahme erfolgt auch eine Bewertung der Empfindlichkeit. Die Empfindlichkeit ist
unabhingig von der Schutzwiirdigkeit zu erfassen. Sie gibt an, gegen welche Auswirkungen von
Vorhaben die Schutzgliter empfindlich reagieren. Zu beschreiben ist die Empfindlichkeit gegentber
den geplanten Darstellungen und deren mégliche Auswirkungen. Um die einzelnen
Standortalternativen fiir verschiedene Flachennutzungen erkennbar und rasch nachvollziehbar zu
machen, wird eine flnfteilige ordinale Skalierung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
herangezogen. Die Abstufung werde wie folgt definiert:

Stufe der

Beeintrachtigung

Nicht betroffen

Stufe 1

Stufe 2

Stufe 3

Stufe 4

Stufe 5

Umwelt-
auswirkungen
Keine
Auswirkungen
Sehr geringer
Empfindlichkeit

Geringer
Empfindlichkeit

Mittlerer
Empfindlichkeit

Hoher
Empfindlichkeit

Sehr hoher
Empfindlichkeit

Erlauterung und Beispiele

Belange des Schutzgutes sind nicht beriihrt oder werden
nicht beeintrachtigt.

Sehr geringe Auswirkungen sind vorhanden, und/oder
Das Schutzgut weist eine besonders geringe
Empfindlichkeit auf oder

Vorhandene geringe Auswirkungen kdénnen durch
MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung reduziert
werden.

Geringe Auswirkungen sind vorhanden, und/oder

Das Schutzgut weist eine geringe Empfindlichkeit auf oder
Vorhandene mittelschwere Auswirkungen kénnen durch
MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung reduziert
werden.

Mittelschwere Auswirkungen sind vorhanden, und/oder
Umweltauswirkungen hoher Empfindlichkeit werden durch
MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung deutlich
reduziert.

Hohe Auswirkungen sind vorhanden, oder
Umweltauswirkungen sehr hoher Empfindlichkeit werden
durch MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
deutlich reduziert.

Sehr hohe Auswirkungen sind vorhanden, oder

Die Auswirkungen kdnnen durch MaBnahmen zur
Vermeidung und Verringerung nicht oder nur unwesentlich
reduziert werden.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde entsprechende der Arbeitshilfe zur Anwendung der
Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungsplanes (LfU 2001) durchgefiihrt.

Schwierigkeitsgrad

Grundsétzlich bestanden Schwierigkeiten im Zusammenhang mit dem Schutzgut Wasser, da nur fur
kleinflachige Teilrdume des Untersuchungsgebietes Angaben zum Grundwasserstand vorliegen.
Daher ergaben sich insbesondere bei der Bewertung der bauliche Entwicklung Unsicherheiten bei

der Einstufung der Beeintrdchtigung.
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8 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da diese geplante Flachennutzungsplan-Anderung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen hat,
kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene des Bebauungsplans kann ein Monitoring der
Verkehrsentwicklung sinnvoll sein.

9 Allgemeinverstédndliche Zusammenfassung

Die méglichen Auswirkungen auf die Umwelt werden im Rahmen des Umweltberichtes in einer
finfteiligen Skalierung bewertet.

Im Hinblick auf die m&glichen Auswirkungen der beabsichtigen Entwicklungen ergibt sich folgende
zusammenfassende Bewertung:

Der ausgewahlte Standort fir Gewerbe (Bereich 1) Iasst Uberwiegend erhebliche Auswirkungen auf
die Umwelt erwarten. Dies kann durch die beschriebenen MaBnahmen zur Vermeidung etwas
relativiert werden. V. a. die geplante Verbauung der wichtigen Griinverbindung ist hierbei
hervorzuheben. Die Uberpriften Alternativen sind jedoch als noch ungunstiger einzustufen. Fir die
geplante Nutzungsénderung ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 0,99 bis 1,99 ha.

Der ausgewahlte Standort fur Siedlungsentwicklung (Bereich 2) lasst Uberwiegend erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt erwarten. Dies kann durch die beschriebenen MaBnahmen zur
Vermeidung etwas relativiert werden. V. a. die geplante Verbauung der wichtigen Griinverbindung ist
hierbei hervorzuheben. Die Uberpriften Alternativen sind unter Umsténden aus Sicht der
Umweltauswirkungen besser geeignet. Eine stadtebauliche Abwagung wird empfohlen. Fir die
geplante Nutzungsénderung ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 0,82 bis 1,64 ha.

Die geplante Grinflache bzw. Flache fir Kleingérten (Bereich 3) ldsst keine negativen Auswirkungen
auf die untersuchten Schutzguter erwarten. Die Aufwertung der Fldchen schafft eine
wohngebietsnahe Erholungsmaéglichkeit und tragt dazu bei, die Biotopverbundsituation zu
verbessern. Fir die geplante Nutzungsanderung ist kein Ausgleich erforderlich.

Auswirkungen auf Flur-Nr. 923: (nachrichtliche Ubernahme aus der saP (03.08.2009, Schwaiger&Burbach))
Aufgrund der Lebensraumausstattung, v. a. der alteren Baumbestande ist davon auszugehen,

dass gem. Anhang IV FFH-RL europarechtlich streng geschitzte Fledermaus- und Amphibienarten
und europédische Vogelarten i. S. v. Art. 1 VRL beeintrachtigt werden kdnnten.

Hingegen kann eine Betroffenheit von europarechtlich oder national streng geschitzten
Pflanzenarten oder von weiteren europarechtlich oder nach nationalem Recht streng geschitzten
Arten ausgeschlossen werden. Vorkommen streng geschitzter Amphibienarten wurden nicht
festgestellt und sind aufgrund der vorhandenen Lebensraumstrukturen auszuschlieBen. Gleiches gilt
fur die Helm-Azurjungfer. Unter Berlicksichtigung von MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
der Beeintrachtigungen und Eingriffe, kann fir die vom Vorhaben (potenziell) betroffenen Fledermaus-
und Vogelarten, trotz teils direkter Eingriffe in den Lebensraum, die Funktionalitét betroffener
Lebensstétten gesichert werden. Ein Versto3 gegen die Schadigungsverbote des § 42 Abs. 1
BNatSchG liegt damit i.V.m. Abs. 5 BNatSchG nicht vor. Auch alle projektspezifischen
Beeintrachtigungen oder Verluste von Lebensraumbestandteilen wirken sich, da ebenfalls
entsprechende Ausweichraume in rAumlicher Nahe zur Verfligung stehen, nicht wesentlich negativ
auf die Erhaltungszustande betroffener Arten aus. In der Gesamtbetrachtung werden somit fir gem.
Anhang IV FFH-RL europarechtlich streng geschitzte Fledermausarten und européische Vogelarten
i.S.v. Art. 1 VRL keine Verbotstatbestdnde nach § 42 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfiillt. Die
Erteilung einer Ausnahme nach § 43 Abs. 8 BNatSchG ist daher unter Beriicksichtigung der
geplanten VermeidungsmaBnahmen nicht nétig.

Das geplante Dorfgebiet (Bereich 4) dient prim&r dem Bestandsschutz und I&sst daher nur in
begrenztem Umfang Auswirkungen auf die Umwelt erwarten. Die beschriebenen MaBnahmen zur
Vermeidung und Verringerung gewabhrleisten eine vertragliche Entwicklung des Gebietes. Fir die
geplante Nutzungsénderung ist 1,73 bis 4,34 ha Ausgleich erforderlich.
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Auswirkungen auf Flur-Nr. 890: (nachrichtliche Ubernahme aus der saP (03.08.2009, Schwaiger&Burbach))
Aufgrund der Lebensraumausstattung, v. a. der alteren Baumbestande ist davon auszugehen,
dass gem. Anhang IV FFH-RL europarechtlich streng geschitzte Fledermaus- und Amphibienarten
und europdische Vogelarten i. S. v. Art. 1 VRL beeintrachtigt werden konnten.

Weiterhin war eine Betroffenheit der nach deutschem Artenschutzrecht streng geschiitzten
Helm-Azurjungfer grundsétzlich nicht auszuschlieBen. Hingegen kann eine Betroffenheit von
europarechtlich oder national streng geschuitzten Pflanzenarten oder von weiteren europarechtlich
oder nach nationalem Recht streng geschitzten Arten ausgeschlossen werden.

Vorkommen streng geschitzter Amphibienarten wurden nicht festgestellt und sind aufgrund

der vorhandenen Lebensraumstrukturen auszuschlieBen. Gleiches gilt fur die Helm-Azurjungfer.
Unter Bertiicksichtigung von MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung der Beeintrachtigungen
und Eingriffe, kann fir die vom Vorhaben (potenziell) betroffenen Fledermaus- und

Vogelarten, trotz teils direkter Eingriffe in den Lebensraum, die Funktionalitét betroffener
Lebensstétten gesichert werden. Ein VerstoB gegen die Schadigungsverbote des § 42 Abs. 1
BNatSchG liegt damit i.V.m. Abs. 5 BNatSchG nicht vor. Auch alle projektspezifischen
Beeintrachtigungen oder Verluste von Lebensraumbestandteilen wirken sich, da ebenfalls
entsprechende Ausweichrdume in rdumlicher N&he zur Verfligung stehen, nicht wesentlich negativ
auf die Erhaltungszustande betroffener Arten aus. In der Gesamtbetrachtung werden somit fir gem.
Anhang IV FFH-RL europarechtlich streng geschitzte Fledermausarten und européische Vogelarten
i.S.v. Art. 1 VRL keine Verbotstatbestdnde nach § 42 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfiillt. Die
Erteilung einer Ausnahme nach § 43 Abs. 8 BNatSchG ist daher unter Beriicksichtigung der
geplanten VermeidungsmaBnahmen nicht nétig.

Das Allgemeine Wohngebiet (Bereich 5) ist eine Erweiterung des bestehenden Wohngebiets nach
Norden. Hierbei wird in einen Bereich mit Bedeutung fiir Gesamt&kologie eingegriffen, der auch als
regionaler Klimaschutzwald klassifiziert ist. Eine Pufferzone mit standortgerechter Ufergehdlzen wird
die negativen Auswirkungen reduzieren. Fir die geplante Nutzungsénderung ist 0,20 bis 0,26 ha
Ausgleich erforderlich.
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